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Gemarkung Waldsachsen

Bebauungsplan Stand 29.06.2022

1. Zeichnerische Festsetzung:

1.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

MGD Mischgebiet Dorf

Wohnbereich

Landwirtschaftliche Bereich

1.2 Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbereich:
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
WH7m max. zuldssige Wandhohe

SD FH 11 m max. zulassige Firsthdhe Satteldach

PDFH9m max. zulassige Firsthohe Pultdach

Landwirtschaftlicher Bereich:

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

SD TH 5,5m;
FH8,5m Satteldach - max. zulassige Traufhdhe 5,5 m; max. zulassige Firsthéhe 8,5 m

PD TH 5,5 m;
FH10 m Pultdach - max. zulassige Traufhéhe 5,5 m, max. zulassige Firsthéhe 10 m

1.3 Bauweise, Bauline, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=—====-3 Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen - Grundstiickszufahrt

1.5 Plaung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen flir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1 1

T

T

Natur und Landschaft

Ausgleichsflachen - Kompensationsmallnamen

T T T
‘ Baum - Bestand

Pflanzbindung fiir Obstbaume mit Standortvorgabe, Pflanzung It. Gehélzliste

1 I
T T

- Hecke geplant

extensiv genutzte, artenreiche Wiese

T

Hecke Bestand, vorhandene Heckenstruktur ist zu erhalten

AL

Flachen flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Sonstige Planzeichen

H N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

877/18 Flurnummer,
Die Flache des Satzungsgebietes umfasst insgesamt ca. 30.075 m?

——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

bestehende Bebauung (Gebaude/ Silo)

2. Textliche Festsetzung

2.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird festgesetzt als Mischgebiet Dorf gem. § 6 BauNVO

2.2. MalR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Feststetzung der Grundflachenzahl,
die max. zulassige Wandhdhe, die max. zuldssige Traufhéhe und die max. zuldssige Firshéhe.

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Fir das Bauland wird einen Baugrenze festgesetzt.

Weitere Festsetzungen

2.4. Dacher und deren Gestaltung
Zur energetischen Optimierung der Haustechnik etc. sind auf den Dachflachen Photovolt-
aikanlagenbzw. Anlagen fir eine Solarenergienutzung zulassig.

2.5 Hohen

Als mafigeblicher Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung der Gebaude wird die Erdgeschoss
FufRbodenhdhe OK FFB £ 0,00 festgesetzt. Die FFB-H6he darf nicht mehr als 30 cm tber
dem hoéchst gelegenen Punkt des natiirlichen Gelandes am Gebaude liegen.

Héhen Wohngebaudes

Folgenden Héhenfestsetzungen werden getroffen:
Wandhohe max. 7,00 m

Firsth6he Satteldachbauweise max. 11,00 m
Firsth6he Pultdachbauweise max. 9,00 m

Héhen landw. Gebaude

Bei landwirtschaftlichen Gebauden in Satteldachbauweise darf die max. Firsthéhe

von 8,5 m und die max. Traufhéhe von 5,5 m nicht Uberschritten werden.

Bei einer Pultdachbauweise darf die max. Firsthéhe von 10,0 m und die max. Traufhéhe
von 5,5 m nicht Gberschritten werden.

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

3.1 Wer Bodenfunde auffindet, ist verpflichtet, diese unverziglich der Unteren Denkmalbehérde
beim Landratsamt Schweinfurt oder Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Beim Auffinden von Bodendenkméldern ist der Fundort unverandert zu belassen.

(Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSCHG).

3.2 Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen kénnen
weiterhin ordnungsgeman landwirtschaftlich genutzt werden. Mit gelegentlichen Geruchs-,
Larm- und Staubbelastigungen durch die ortsiibliche Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Betriebe und Nutzflachen ist zu rechnen. Diese sind von der Nachbarschaft hinzunehmen.

3.3 Die Entwasserung des Baugrundstiickes erfolgt im Mischsystem. Das Anfallende Schmutz-
und Regenwasser, sowie verschmutztes Oberflachenwasser ist in den Mischwasserkanal der
Gemeinde Schonungen, Ortsteil Waldsachsen, einzuleiten.

Im sidlichen Bereich des Grundstiickes wird ein Regenriickhaltebecken zum Sammeln des
Regenwassers errichtet. Das (iberlaufende Wasser wird anschliesend in den Vorfluter
(Grundbach) geleitet.

3.4 Der Brand- und Feuerschutz fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr
Waldsachsen gewahrleistet. Die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall
(Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) sind vorhanden.

4. Textliche Festsetzung der Grunordnung

4.1 Grinordnung

Die nichtlberbauten Grundstlicksbereiche sind zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten. Bei der Geholzauswahl ist einheimischen Arten entsprechend der
Artenliste der Vorzug zu geben.

2. Zur besseren Durchgriinung des Baugebietes ist pro angefangene 500 m?
versiegelte Flache ein grofRkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen. Gehdlze die zum Ausgleich oder zur Eingriinung dienen werden
nicht angerechnet.

3. Die Bepflanzung zur freien Landschaft ist einheimischen Gehdlzen autochthoner
Herkunft zu gestalten. Die Eingriinung erfolgt als freiwachsende, 4-6 reihige Hecke
aus unterschiedlichen heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten
entsprechend der Gehdlzliste.

4. Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.

5. Streuobstwiese: Anlage einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese aus
autochthonem Saatgut mit zwei-schuriger Mahd unter Verzicht auf Diingung und
Pflanzenschutzmittel und einer Bewirtschaftungspause zwischen dem 15.06 und
dem 30.08. Das Mahdgut ist von der Ausgleichsflache zu entfernen und einer
geeigneten Verwertung zuzufiihren.

Flachen zum Ausgleich flr den Eingriff in den Boden, Natur und Landschaft
-> siehe Griinplan des Blro Griine-Akzente ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat hat in der Satzung vom .................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Grundstuck FI. Nr. 877/ 18 und 877/22 GT Waldsachsen, Gem. Schonungen" im Gemeinderat
Schonungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. orstiblich bekannt
gemacht.

Schonungen, den ..............

Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung
des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........c.ccccevenene.
hat in der Zeit vom ..................... 0] 1 stattgefunden.

Schonungen, den ..............

Blrgermeister

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§4 Abs. 1 BauGB fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
hat in der Zeit vom ................... o] 1T stattgefunden.

Schonungen, den ..............

Blrgermeister
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ...........
beteiligt.
Schonungen, den ..............
Blrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ..o offentlich ausgelegt.
Schonungen, den ..............
Blrgermeister
Die Gemeinde Schonungen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den Bebauungsplan
"Grundstuck Fl. Nr. 877/ 18 und 877/22 GT Waldsachsen, Gem. Schonungen" gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
Schonungen, den ..............
Blrgermeister
Ausgefertigt
Schonungen, den ..............
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Grundstlck FI. Nr. 877/ 18 und 877/22 GT Waldsachsen,
Gem. Schonungen" wurde am ...........cccce... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schonungen, den ..............

Blrgermeister

Gemeinde Schonungen - Landkreis Schweinfurt

BEBAUUNGSPLAN
" Bucher StraBe", auf den FIl. Nrn. 877/18 und
877/22, GT Waldsachsen, Gemeinde Schonungen

Mit integrierter Grinordnung im Gemeindeteil Waldsachsen
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