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Einleitung

Anlass

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorga-
ben im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Eine ganz wesentliche Anderung stellt dabei die
Einfuhrung der Umweltpriifung fur alle Bauleitplane dar. Sie gilt fiir die Aufstellung, Anderung,
Erganzung und Aufhebung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen einschlieB3lich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Nur fir Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach 8
13 BauGB aufgestellt werden und fur Bebauungspléane der Innenentwicklung, die im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB 2a aufgestellt werden, ist keine Umweltpriifung erforderlich.

Im Mittelpunkt der Umweltpriifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fur die Beteiligung
der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde bie-
tet. Er orientiert sich an der erganzten Fassung des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung“ von Januar 2007.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Der Landschaftspflegebetrieb Sauer beschaftigt sich regional sowie tiberregional mit kommuna-
len und agrarwirtschaftlichen Dienstleistungen. Hierzu zahlen klassische landwirtschaftliche Ta-
tigkeiten wie Bodenbearbeitung Sdhen und Ernten, als auch Dienstleistungen wie Heckenschnitt,
Mulchen und Winterdienst.

Auf dem Grundstiick Flur Nr. 877/22 stehen bereits im suidlichen Bereich landwirtschaftliche Hal-
len. Der Eigentimer des Grundstiickes geht davon aus, dass es auch in Zukunft notwendig sein
wird, seinen landwirtschaftlichen Betrieb zu erweitern, um ihn zukunftsfahig zu erhalten. Die
Landwirtschaft ist starken Veranderungen ausgesetzt. Die Entwicklung geht weg von kleinbauer-
lichen Betrieben zu groRen Einheiten. Dies lasst sich u.a. auch an der Art und Gré3e der notwen-
digen Maschinen erkennen. Aus diesem Grund ist es fur den Grundstickseigentimer/Landwirt
unumganglich seine bisherige Hofstatt aufzugeben und den Betrieb komplett auszusiedeln. Ohne
diese MalRnahme ist der Betrieb nicht zukunftsfahig.

An die Gemeinde Schonungen wurde das Anliegen herangetragen, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine weitere landwirtschaftliche sowie eine zusatzliche Wohnbebauung zu
schaffen. Hierfur soll fur die dargestellte Flache der Flur Nrn. 877/18 und 877/22 ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aussiedlung
des Landschaftspflegebetriebes Sauer zu schaffen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Grundlegend finden allgemeine gesetzliche Bestimmungen wie das Baugesetzbuch und die
entsprechenden Naturschutz-, Bodenschutz und Wasserschutzgesetze beriicksichtigung. Zur
Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen.
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2.1

Zusatzlich wurden auch die Ziele des Regionalplans der Region Main Rhén beriicksichtigt. Hier
ist das Gebiet als Teilraum mit beonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Schutzgebiete, geschutzte Biotope

Schutzgebiete oder geschutzte Biotope sind durch die Ausweisung des Baugebietes nicht betrof-
fen.

Bestandsaufnahme, Bestandsbewertung und Prognose lUber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Lage

Das Planungsgebiet liegt stdéstlich von Waldsachen in der Gemeinde Schonungen auf einer
mittleren Hohe von 340 m. Naturrdumlich gehort es zu den Mainfrankischen Platten in der Un-
tereinheit Hesselbacher Waldland. Der Naturraum verdankt seine Eigenstandigkeit innerhalb der
Frankischen Platten einer West-Nordwest — Ost-Siidost verlaufenden Aufwdélbung, in deren Be-
reich die Gesteine des Keupers abgetragen sind und sich der Muschelkalk weit nach Osten in
das umgebende Keuperland hinein erstreckt. Es erscheint meist als geschlossener, bewaldeter
Hohenzug. Im Siden ist meist Lettenkeuper anstehend, nur in den Télern und im Nordteil sowie
an den Maintalhangen 6stlich Schweinfurt tritt Muschelkalk hervor.

Das Hesselbacher Waldland tberragt mit Durchschnittshhen um 370 m UNN (héchste Erhebung
421 m UNN) die Mainfrankischen Platten im Westen um rund 50 m und den sidlichen Grabfeld-
gau um fast 100 m. Wahrend im Westen zu den Wern-Lauer-Platten und im Osten zum Grabfeld-
gau keine scharfen Begrenzungen bestehen, fallt das Hesselbacher Waldland zum Maintal und
zum Schweinfurter Becken hin deutlich ab.

Die Hochflache wird im Siden durch zahlreiche zum Main flieRende Béche, die sich bis auf Main-
niveau eingetieft haben, in Riedel zerlegt. Sie haben steile, bis in den Muschelkalk eingeschnit-
tene Kerbtéler ausgebildet, die sich oberhalb der Quellaustritte als Trockentéler fortsetzen; im
Norden des Naturraums Uberwiegen dagegen Muldentéler, die nur nach starken Regenfallen
Wasser fihren.

Groliere Gebiete nimmt der Lettenkeuper (= Unterer Keuper) ein, dessen tonige Schichten von
Losslehm bedeckt sind; aus dem Muschelkalk entstanden steinige Béden mit nur méRiger Er-
tragsfahigkeit. Bei der Nutzung Uberwiegt der Wald, auf geeigneten Standorten bestehen weite
Ackerflachen, es gibt vergleichsweise wenige Siedlungen. Bemerkenswert sind Laubwalder mit
grof3en Eichenbesténden.
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2.2 Beschreibung der Schutzguter

2.2.1 Schutzgut Boden

Im Planungsbereich werden nach der geologischen Karte Wechsellagerun-
gen von Ton-/Mergelstein, Dolomitstein und Sandstein, lokal mit Lettenkohle
erwartet.

Als Bodentyp sind im oberen ndrdlichen Bereich fast ausschlie3lich Regosole

Beschreibung aus Lehm bis Ton Uberwiegend mit einer Deckschicht aus Schluff bis Lehm
anstehend. Unterhalb schlieRen (Para) Braunerden aus Normallehm bis
Schluff an.

Das Rickhaltevermdgen der Boden fir sorbierbare Stoffe ist Uberwiegend
sehr gering, die potentielle Gefahrdung durch Wasser ist mittel.
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Auswirkung

Durch die Baumafinahmen (Wege und Gebaude) wird die Oberflache der Bo-
den direkt versiegelt. Zusatzlich treten Verdichtungen auch wahrend der Bau-
phase durch das Befahren mit Baumaschinen und die Lagerung von Baustof-
fen im Umfeld der Baustellen auf. Die Bodenfunktionen wie das Filter- und
Puffervermdgen fur Néhr- und Schadstoffe gehen in den tberbauten Berei-
chen nahezu komplett verloren. Vertikaler Feuchtigkeitstransport oder Luft-
austausch kann nicht mehr stattfinden. Die Bodenfruchtbarkeit sinkt oder
kommt zum Erliegen. Die naturliche geologische Schichtenlagerung wird im
Bereich von Baugruben sowie durch Bodenauf- und -abtrag gestort.

Bewertung

Durch den Bau von Wegen und Gebauden wird die Bodenfunktion im Bereich
des Bebauungsplans gestort. Allerdings ist die Grundflachenzahl als Maf3 fir
die Uberbauung mit 0,4 relativ gering.

Die Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden ist mit mittel zu bewerten.

2.2.2 Schutzgut Klima

Beschreiung

Das regionale Klima kann als warm und gemé&Rigt angesprochen werden.
Die Niederschléage sind relativ gleichmaRig auf die Monate verteilt. In Wald-
sachsen herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von 7,5 - 8.0 °C.
Die jéhrliche Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt zwischen 650 und
750 mm.

Die Warmeausgleichsfunktion ist hoch, Kalt- und Frischlufttransportwege
sind nicht betroffen.

Die Warmeausgleichsfunktion steht in engem Zusammenhang mit der Nut-
zungsart und der Nutzungsverteilung. Die Versiegelung von Bdden fiihrt
kleinrdumig zu einer erhdhten Aufheizung und somit zu einer weiteren Re-

IS duzierung der Warmeausgleichsfunktion im Untersuchungsgebiet. Dieser
Verschlechterung wird mit Baum- und Heckenpflanzungsgeboten im Bebau-
ungsplan begegnet.

Bewertung Es ist mit einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima zu rechnen.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsge-
biet. Oberflachengewésser oder Quellfassungen sind nicht vorhanden. Die
Bdden weisen nur eine geringe Neigung zur Grundwasserneubildung auf.

Auswirkung

Die Entwasserung des Baugrundstiicks erfolgt im Mischsystem. Das anfal-
lende Schmutz- und Regenwasser, sowie verschmutztes Oberflachenwasser
ist in den Mischwasserkanal der Gemeinde Schonungen, Ortsteil Waldsach-
sen, einzuleiten. AuRerdem wird im sudlichen Bereich des Grundstiickes, hin-
ter den bestehenden landwirtschaftlichen Hallen ein Regenriickhaltebecken
zum Sammeln des Regenwassers errichtet. Das uberlaufende Wasser wird
dann in den Vorfluter (Grundbach) geleitet.

Bewertung

Aufgrund der ohnehin geringen Grundwasserneubildungsrate im Planungs-
gebiet ist mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu
rechnen.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung

Die nicht Uberbauten Flachen des Planungsgebietes werden aktuell als
Ackerflachen genutzt. Teilbereiche wurden, als Ausgleich fur vorangegan-
gene Bauvorhaben, bereits mit Strauchern fur eine Heckengriindung be-
pflanzt.

Arten

Hoéhlenbdume
- nicht vorhanden -

Vogel
Das Gebiet eignet sich fur Vogel aus der Gilde der feldbewohnenden Arten.

Allerdings ist durch den Betrieb des Hofes und durch Befahrenen von Teilfla-
chen fir stéandige Storung gesorgt, sodass bei mehreren Begehungen im
Frahjahr 2021 keine britenden Feldvdgel nachgewiesen werden konnten.

Fledermause
Die Ackerflache eignet sich fur Fledermause maximal als Nahrungshabitat.

Reptilien
Der Lebensraum eignet sich aufgrund fehlender Strukturen nicht fur Zau-

neidechsen oder Schlingnattern.

Saugetiere
Geschitzte Saugetiere sind durch das Vorhaben nicht betroffen

Auswirkung

Vogel
Feldbritende Arten sind im Plangebiet nicht betroffen.

Flederméause
Leitstrukturen, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind von den Vorhaben
nicht betroffen.

Bewertung

Bei der Umsetzung der Planung gehen ausschlief3lich potentielle Nahrungs-
habitate flr Feldvogel und Fledermause verloren. Der Verlust soll auf den
Ausgleichsflachen durch die Anlage von artenreichen Grinland und die Pflan-
zung von Hecken und Streuobstbaumen kompensiert werden.

Es ist mit einer geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Arten und Lebens-
rdume zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist im Landschaftsentwicklungskonzept Main-
Rhoén (LEK) als Gebiet mit geringer Eigenart eingestuft. Die Eigenart einer
Landschaft entsteht aus dem Zusammenwirken natirlicher und kultureller
Faktoren. Sind als Folge des landschaftlichen Veranderungsprozesses diese
pragenden Einflisse im Landschaftsbild nur noch schlecht oder kaum mehr
ablesbar, tritt ein Nivellierungseffekt ein und die Landschaft verliert an Eigen-
art. Die Eigenart kann zur Kennzeichnung der Empfindlichkeit einer Land-
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schaftseinheit gegeniiber Eingriffen herangezogen werden: Je héher die Ei-
genart eines Teilraumes, desto stérender werden sich die negativen Auswir-
kungen eines Eingriffs bemerkbar machen.

Im Untersuchungsraum ist das Landschaftshild durch das wellige Relief des
Hesselbacher Waldlandes und den daraus resultierenden vielseitigen Nut-
zungen wie Wald, Ackerbau, Streuobstbau und Grunlandnutzung im klein-
raumigen Wechsel gepréagt. Im direkten Umfeld um Waldsachsen herrscht
der Ackerbau vor, deshalb ist das Landschaftsbild ist mit ,gering“ zu bewer-
ten.

Die Eignung der Landschaft als Erholungsraum ist von mehreren Faktoren
abhangig: Stadtnahe ist neben dem Landschaftsbild und der Biotopausstat-
tung ein positiver Effekt, wohingegen Larm zu einer Abwertung fuhrt. Das
Untersuchungsgebiet ist im LEK als ,potentiell geeignet mit hohen Entwick-
lungsmoglichkeiten* eingestuft. Fernwanderwege oder wichtige Radwege-
verbindungen liegen, ebenso wie visuelle Leitstrukturen, nicht vor.

Die Gebaude werden im Anschluss an bestehende Bebauung an einem
Hangful? errichtet. Sichtbar werden die Gebaude ausschlie3lich aus sudlicher
Richtung. Hier ist die Fernwirkung durch ein nahegelegenes Waldgebiet ver-
wehrt. Generell ist die visuelle Beeintrachtigung durch das neue Baugebiet
im Verhdaltnis zum Altort gering, da dieser sich bis an die Hangoberkante
zieht. Zusatzlich sorgt die vorhandene und die geplante Durchgriinung (GRZ
=0,4) des geplanten Baugebietes flr eine gute Einbindung in die Landschaft.

Auswirkung
‘_‘ |
Blick von Siiden
Erholungswert und Eigenart der Landschaft werden durch die Ausweisung
Bewertung des Baugebietes nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Ausweisung bedeutet

bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild eine geringe Erheblichkeit.

2.2.6  Schutzgut Mensch

Beschreibung

MaRgebliche Aspekte fir den Menschen und seine Gesundheit sind rele-
vante Umweltwirkungen wie Larm, Schadstoffe, Rufd und Staub.

Wahrend der Bauphase kdnnen Larm, Erschitterungen und Staub zu tempo-
réren Belastungen der Umgebung fuhren. Nach Beendigung der Bauarbeiten
treten durch das geplante Baugebiet keine Belastungen auf, die Uber die im

AT Ort Ublichen Emissionen hinausgehen. Generell fihrt die Aussiedlung und die
Aufgabe der Hofstelle innerorts zu einer geringeren Belastung durch Larm.
Staub und Abgase fiir die dort lebenden Menschen.

Bewertung Es ist mit einer geringen Erheblichkeit fur den Menschen zu rechnen.
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2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sudlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
Beschreibung Baudenkmal (Bildstdcke) ausgewiesen, dieses ist aber durch die MaBnhahme
nicht betroffen.

Auswirkung keine

Bewertung nicht erheblich

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Es sind derzeit keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erkennbar, die zu weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnten.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens sind die vorab beschriebenen Umweltauswirkungen verbun-
den. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirde das Gebiet gro3tenteils weiterhin intensiv acker-
baulich genutzt. Die Flachen blieben durch Pestizideinsatz artenarm, regelmafige Bodenarbeiten
wirde Boden gebundene Tierarten geféhrden. Dungemittel kdnnten durch Erosion in den nage-
gelegenen Bach gelangen und diesen eutrophieren.

4 MalBnahmen bei Eingriffsrealisierung

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des 815 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), wonach der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind (Vermei-
dungsmalinahmen).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (ErsatzmalRnahmen).

Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige

Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

10
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4.1 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Schutzgut Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen
Boden e Schonender Umgang mit Grund und Boden geméafR 81 Abs. 5
BauGB

e Zum Schutz der wichtigen Bodenfunktionen soll die Versiege-
lung auf ein Mindestmalf? begrenzt werden.

e Wiederverwendung des abgetragenen Oberbodens in zukinfti-
gen Grunflachen

Klima e Festsetzung von Grinordnungsmafl3nahmen zur Verbesserung
des Kleinklimas (keine Versiegelung von Flachen mit Vlies oder
Folie zur Gartengestaltung)

o Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder
Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und zu
begrinen.

Wasser o Oberflachenwasser wird, getrennt abgeleitet und gedrosselt an
die Vorfluter abgegeben. Hierdurch werden Hochwasserspitzen
vermieden.

e Bei der Befestigung von Stellplatzen und Wegen ist wasserof-
fenen Belagen der Vorzug zu geben.

o Bei der Anlage von geschlossenen Befestigungen ist der Nie-
derschlag auf den Grundstiicken moglichst breitflachig zu ver-

sickern.
Arten und Lebensge- e Zum Schutz potentiell vorkommender Bodenbruter sind die im
meinschaften jeweiligen Jahr zu uberbauenden Flachen ab dem 01.03 —

31.08. bzw. bis Baubeginn als Schwarzbrache zu bewirtschaf-
ten, das heil3t alle vier Wochen mit einem geeignetem Gerét
(Grubber, Pflug, Scheibenegge) aufzubrechen.

Landschaftsbild Er- e Eingrinung des Baugebietes an der Nord-, Ost und Westseite

holung mit einer mindestens 4-reihigen Hecke

¢ Anlage einer Streuobstwiese mit Obstbaumhochstammen (un-
terster Astansatz mindestens 1,60 m).

Mensch o Keine MalRnahmen erforderlich

Kultur-/Sachguter e Beachtung geltender denkmalrechtlicher Vorgaben bei Boden-
eingriffen (Art. 7.1 DSchG)

4.2 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, ,,CEF-MaRnahmen®)

Schutzgut Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen

Arten- und Lebens- e Keine erforderlich
gemeinschaften

11
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5 Ausgleichs- und Ersatzmal3ihahmen

Die die Ausweisung des Baugebietes ist im Sinne des § 14 BNatSchG mit erheblichen Eingriffen
in Natur und Landschaft verbunden, die entsprechend auszugleichen sind. MaRgeblich fiir diese
Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Flachen einhergehenden Veranderungen
des Orts- und Landschaftsbildes, die Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung und der
Verlust Nahrungshabitaten von Tieren.

5.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zur Beurteilung der Eingriffssituation in Natur und Landschaft werden die geplanten Nutzungen
erfasst und hinsichtlich ihrer Nutzungsintensitat bewertet.

Der Kompensationsbedarf wird anschlieBend anhand des ,Leitfaden(s) Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” des bayerischen Staatsministeriums anhand der folgenden Matrix ermit-
telt. Die geplante bauliche Nutzung als Baugebiet sieht mit der festgesetzten GRZ von 0,4 einen
hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad vor. Betroffen sind Gebiete von Kategorie | (Ackerfla-
chen). Fur diesen Bereich gilt entsprechend der Liste 1a obere Wert. Er kann allerdings durch
geeignete MalRhahmen wie z.B. eine geeignete Durchgriinung reduziert werden.

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Typ A hoher Typ B niedriger bis
Naturhaushalt und Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. mittlerer
Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 | Festgesetzte GRZ < 0,35 od.
od. entsprechende entspr. Eingriffsschwere
Eingriffsschwere

Kategorie | Feld A | Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung:
*+ Ackerflachen 0,3-0,6 0,2-0,5
* Intensiv genutztes Griinland, intensiv gepflegte (In den Planungsfallen des ver-
Grinflachen " i
» Verrohrte Gewasser gewahit 0,4 |esltn gaecr:tgc]a;/hor:gﬁg%réstrggrgﬁ)3.1
« Ausgerdumte Agrarlandschaften
* ... (vgl Liste 1 &)
Kategorie Il Feld All Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
+ Nicht standortgeméRe Erstaufforstungen und 0,8-1,0 0,5-0,8
Walder

Bauminseln, Feldgeholze, Hecken , Hohlwege
« Artenreiches oder extensiv genutztes Grunland
soweit nicht in Liste 1 c erfasst
* Auenstandorte
+ Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachse-
* nen Grinstrukturen

(vgl. Liste 1 b)
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Kategorie 11l Feld A lll Feld B 1l
Gebiete hoher Bedeutung:
» Naturnah aufgebaute, standortgemafie Walder 1,0-3,0 1,0-3,0

mit hohem Anteil standortheimischer Baumarten
« Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, ar
tenreiche Waldrander

+ Natirliche und naturnahe Fluss- und Bachab B (_In Ausnahmefallen dar-
schnitte (In Aushahmefallen dar- uber)

« Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besie- tiber)

delte Bereiche

* Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit -
kulturhistorischen Landschaftselementen

» Streuobst alter 30 Jahre

* ... (vgl. Liste 1 ¢)

Als Eingriffsflache sind Bauflachen innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs heranzuziehen.
Aufgrund der niedrigen Grundflachenzahl (0,4) bei einer mdglichen Schwankungsbreite > 0,35
bis 0,8 in Feld A | und der daraus resultierenden geringeren Versiegelung wird die Grundflachen-
zahl auch vor dem Hintergrund dass die Restflachen zu begriinen sind auf 0,4 festgelegt.

Fir das Plangebiet errechnet sich auf der Basis der genannten Einstufungen folgender Kompen-
sationsbedarf:

Kategorie nach Flache Faktor Ausgleichs-
Leitfaden m? bedarf
Typ Al, Faktor 0,4 14.603,12 0,40 5.841,25

Der Ausgleichsbedarf betragt 5.841,25 mz.

Bilanzierung der Ausgleichsflachen

Insgesamt stehen fur 6.624 m? fir eine flachenbezogene Aufwertung zur Verfugung, abzuglich
des geforderten Kompensationsbedarfs von 5.841,25 m2 ergibt sich ein Uberschuss von 782,54
m?2.

MaRnahmenplanung

Die MaRnahmenplanung umfasst die Eingriinung der Anlage mit mesophilen Hecken und Einzel-
baumen zur freien Landschaft im Norden sowie im Osten und Westen. Nordlich des geplanten
Baugebietes ist bereits eine Hecke aus einem vorangegangenen Bauvorhaben vorhanden, die
zu erhalten und zu pflegen ist.

Zusatzlich soll die verbliebene Ausgleichsflache als extensiv genutzte, artenreiche Flachland-

Méhwiese vom FFH Lebensraumtyp 6510 angelegt und mit verschieden Obstbaumhochstammen
lokal bewahrter Sorten bepflanzt werden.
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Geplante MalRnahmen sind:

* Anlage extensiv genutzter, artenreicher Wiesen aus autochthonem Saatgut mit zwei-
schiriger Mahd unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel

» Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen lokal bew&hrter Sorten oder
Pflanzung von Wildobstbdumen (Art, Gré3e und Qualitét siehe Liste in Anhang I)

» Pflanzung mesophiler Hecken aus einheimischen Strauchern und Heistern (Art, Grol3e
und Qualitat siehe Liste in Anhang I)

Die Flachen sind entsprechend ihrer Bestimmung dauerhaft zu unterhalten. Die Wiese darf nicht
als Lagerplatz genutzt werden.

6 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemalR 8§ 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitpléne eintreten zu tberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen, ins-
besondere:

o die Kontrolle der Abwicklung des B-Plans

e die Umsetzung der im Umweltbericht angenommenen MafRhahmen (Kap. 4.1) zu Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich von schéadlichen Umweltauswirkungen

e die Uberpriifung von Anlage und Funktion der Ausgleichsflachen, die im Rahmen der ab-
schnittsweisen Kompensation wiederholt bereitzustellen sind.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung:

Die Umweltprifung ergab, dass nachhaltige negative und nicht kompensierbare Auswirkungen
auf die behandelten Schutzguter nicht zu erwarten sind. Die mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Aus- | Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
wirkungen Auswirkungen Auswirkung

Boden mittel mittel gering mittel

Klima gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Arten und gering mittel gering gering

Lebensgemein-

schaften

Landschaftshild gering gering gering gering

Mensch gering gering gering gering

14



Griine-Akzente Gemeinde Schonungen,
Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Buchener Strale*
HafRfurt Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag

Kultur- & Sach- | keine keine keine keine
guter

Halfurt, den 11.06.2021

. $o ol

Christian Sandner
Grine-Akzente
Landschaftsplanung

8 Anhang: Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen Grunordnung

1. Die nichtuberbauten Grundstiicksbereiche sind zu begrinen und géartnerisch zu unterhal-
ten. Bei der Geholzauswabhl ist einheimischen Arten entsprechend der Artenliste der Vor-
zug zu geben.

2. Zur besseren Durchgriinung des Baugebietes ist pro angefangene 500 m2 versiegelte Fla-
che ein grol3kroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Gehdlze die
zum Ausgleich oder zur Eingrinung dienen werden nicht angerechnet.

3. Die Bepflanzung zur freien Landschaft ist einheimischen Geholzen autochthoner Herkunft
zu gestalten. Die Eingriinung erfolgt als freiwachsende, 4-6 reihige Hecke aus unterschied-
lichen heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten entsprechend der Ge-
holzliste.

4. Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
5. Streuobstwiese: Anlage einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese aus autochthonem
Saatgut mit zwei-schiriger Mahd unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel und

einer Bewirtschaftungspause zwischen dem 15.06 und dem 30.08. Das Mahdgut ist von
der Ausgleichsflache zu entfernen und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.
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MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat

Zum Schutz potentiell vorkommender Bodenbriter sind die im jeweiligen Jahr zu Uberbauenden
Flachen ab dem 01.03 — 31.08. bzw. bis Baubeginn als Schwarzbrache zu bewirtschaften, das
heif3t alle vier Wochen mit einem geeignetem Gerét (Grubber, Pflug, Scheibenegge) aufzubre-

chen

9 Geholzliste

Baume

Hochstamme Qualitat H. 3xv. StU 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Obstbéaume:; Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm,

Kronenansatz ab 160 cm

Baume lokal bewahrter Sorten von:

Apfel

Birne
Kirsche
Mispel
Speierling
Walnuss
Zwetschge

Freiwachsende Hecke: Pflanzverband: 1,0 x 1,3 m, Heisteranteil 5%

nahrstoffreicher Standort, mafiig trocken - frisch feuchter

Heister (5%)

Qualitat: I.Hei, 1xv, 100-125 cm

Ac  Acer campestre Feldahorn

Cb  Carpinus betulus Hainbuche
Ms  Malus sylvestris Holzapfel

Pa  Prunus avium Vogelkirsche
Pt Populus tremula Zitterpappel
Pp  Pyrus pyraster Wildbirne

Qp Quercus petraea Traubeneiche

16



Griine-Akzente
Landschaftsplanung

HaRfurt

Gemeinde Schonungen,
Bebauungsplan ,Buchener Strale*

Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag

Straucher_(95%) Qualitat: .Str., 1xv, 60-100 cm

Ca
Cl
Cm
Cma
Cmo
Cs
Ee
Lv
Lx
Ps
Ra
Rc
Rr
Rca
Sn
VI

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cornus mas
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Haselnuss

Zweigriffliger Weildorn
eingriffeliger Weil3dorn
Kornelkirsche
Eingriffliger Weilidorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Rainweide, Liguster
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Kriech-Rose
Hunds-Rose

Wein-Rose
Gewodhnlicher Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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