VERFAHRENSVERMERKE FLACHENNUTZUNGSPLAN

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit
1770111 ERURURURURRI DiS i stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der
Zeit vom .....ccceveeiienene o] T stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... o] (- beteiligt.
5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccc...... o] 1< T offentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..................... den Flachennutzungsplan in der
Fassung vom ........ccccoee..e. festgestellt.

Schonungen, den .........cccccocevvininnene

................................................ Siegel
Blrgermeister

7. Die Regierung/Das Landratsamt Schweinfurt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom ..................... ,
AZ o geman § 6 BauGB genehmigt.

Schonungen, den .........ccccceevievnvinnnns

................................................ Siegel
Blrgermeister
8. Ausgefertigt
Schonungen, den ..o
................................................ Siegel

Blrgermeister

9.

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ..................... gemaR § 6
Abs. 5 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Fl&chennutzungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Schonungen, den .......ccccoeevvieieiene.

................................................ Siegel
Blrgermeister
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GEMEINDE SCHONUNGEN

9. Anderung zum Flichennutzungsplan — Waldsachsen

Teil 1
Begriindung

1. Stand der Bauleitplanung

Die Gemeinde Schonungen, Landkreis Schweinfurt, besitzt seit dem 03. April 1984 einen
Flachennutzungsplan. Seine 1. Anderung wurde am 25. Februar 1993 von der Regierung
von Unterfranken, seine 2. Anderung am 20. Mai 1997, seine 3. Anderung am 11. Januar
2001, seine 4. Anderung am 11. August 2004, seine 5. Anderung am 24. Januar 2011, seine
6. Anderung am 29. August 2016 und seine 7. Anderung am 10. September 2019 vom
Landratsamt Schweinfurt genehmigt, die 8. Anderung befindet sich in Aufstellung.



2. Regionalplanerische Zielsetzung:

Die Flache liegt siiddstlich am Ortsrand von Waldsachsen und wird durch Wiesen und
Ackerland von der bestehenden Bebauung im Dorf getrennt.

Im Suden des Geltungsbereiches besteht bereits eine landwirtschaftliche Nutzung. Im Norden,
Osten und Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Griinflachen sowie Ackerland.

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist es, die im AuBenbereich gelegenen teilweise
bebauten Flachen einer geordneten Bebauung zuzufihren.

3. Anlass zur Plananderung

Landwirtschaftliche Betriebe missen mit den globalen Entwicklungen, Schritt halten.
Kleinteilige bauerliche Landwirtschaft ist nicht zukunftsfahig. Ziel der Planung ist es, explizit
diesen Bereich perspektivische Entwicklungsmadglichkeiten fir landwirtschaftliche Betriebe zu
ermdglichen.

Beabsichtigt ist die Errichtung von zwei Einfamilienwohnhdusern mit Garagen und
Nebengebauden (nordwestlich auf dem Grundstlick) und eine Mdéglichkeit, landwirtschaftliche
Hallen im sldlichen Bereich (FI. Nr. 877/18, 877/22 und 877/24) zu erweitern.

Bei der Flache handelt es sich um eine teilweise bereits bebaute Flache im AulRenbereich
gemal § 35 BauGB.

Das Grundstuck liegt ca. 90 m Luftlinie vom Ortsrand entfernt, nérdlich vom Grundstlick grenzt
die Bucher Stralle an.

Auf dem Grundstlick Flur Nr. 877/22, stehen bereits im sudlichen Bereich landwirtschaftliche
Hallen. Diese liegen schon innerhalb des geplanten Gebietes. Hier besteht jedoch keine
Beeintrachtigung fir die geplanten BaumalRnahmen.

An die Gemeinde Schonungen wurde das Anliegen herangetragen, bauplanungsrechtliche
Voraussetzungen fir eine weitere Wohnbebauung und landwirtschaftliche Bebauung
nordwestlich der bestehenden Bebauung zu schaffen.

4. Einfihrung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Die Flachennutzungsplan-Anderung weist den Planungsbereich als Flache fiir den
Privatbedarf mit der Zweckbestimmung gemischte Bauflachen aus.

Westlich vom Grundstlick, ca. 100 m Luftlinie, befinden sich ebenfalls Flachen, die mit der
Zweckbestimmung ,gemischte Bauflache* ausgewiesen sind.
Nordlich, 6stlich und sudlich stellt der Flachennutzungsplan Ackerland dar.

Fir das geplante Gebiet wurden bislang nur Ackerflachen bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen
ausgewiesen.

Die Uberplante Flache wurde als Ackerland und landwirtschaftliche Flache genutzt. Wie bereits
beschrieben, befinden sich dort landwirtschaftliche Hallen. Diese liegen innerhalb der
geplanten Teilflache, somit bestehen auch keine weiteren Beeintrachtigungen fur die geplante
Baumalnahmen.

Die Landwirtschaft ist starken Veranderungen ausgesetzt. Die Entwicklung geht weg von
kleinbauerlichen Betrieben zu grof3en Einheiten. Dies lasst sich u.a. auch an der Art und GréRRe
der notwendigen Maschinen erkennen.

Die Gemeinde befirwortet das Vorhaben, da Gebaude bereits vorhanden sind, welche einer
geordneten Bebauung zugefihrt werden sollen.



Die Neuausweisung ist eine sinnvolle Erganzung der bisherigen stadtebaulichen Entwicklung
von Waldsachsen.

Grundsatzlich ist eine gemischte Bauflache mit den angrenzenden Bauflachen vereinbart. Die
westlich angrenzende Bauflache hat einen immissionsschutztechnisch ausreichenden
Abstand zu dem geplanten Gebiet. Larmspitzen koénnen bei verschiedenen
landwirtschaftlichen Erntezeiten (z. B. Getreide- und Maisernte) beobachtet werden. Doch
diese sind voraussichtlich zeitlich begrenzt. Mit der Entwicklung der landwirtschaftlichen
Fahrzeuge zur Energieeinsparung werden sich die Schallemissionen am Grundstlick weiter
reduzieren. Lediglich bei Spitzenzeiten, wie bereits oben erwahnt, kann es noch zu
nennenswerter Emission flihren. Sie sind jedoch zeitlich begrenzt, diese finden hauptséachlich
in der Sommerzeit (Juni — Augst bzw. Mitte Oktober) statt.

Durch die Aussiedelung des landwirtschaftlichen Betriebes reduzieren sich generell die
Beeintrachtigungen (Larm, Staub usw.) flr den Altortbereich (Reduzierung Betriebsverkehr,
Wegfall Lager- u. Verarbeitung).

Das Storpotential durch den landwirtschaftlichen Betrieb ist als gering einzustufen,

Ostlich angrenzend an das Grundstick fiihrt die B303 vorbei, durch diese besteht eine sehr
gute Anbindung an die umgebenen Stralten. Somit muss der landwirtschaftliche Verkehr nicht
durch das Dorf Waldsachsen geleitet werden.

Im Gebiet befinden sich bereits vier bestehende Gebaude, dieses wird im FNP als Ackerland
dargestellt. Die Gebaude stellen deshalb eine stadtebauliche Entwicklung dar. Somit spricht
nichts gegen eine weitere Entwicklung des Landschaftsbildes durch landwirtschaftliche
Gebaude bzw. von Wohnhausern.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landratsamt fir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Schweinfurt.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Fernleitung betragt 10,0 m beidseitig der Leitungsachse.
Der Schutzzonenbereich des Kabels betragt 1,0m beidseitig der Langsachse. Samtliche
Arbeiten innerhalb der Schutzzone dirfen nur mit Zustimmung und Absprache mit der
Bayernwerk Netz GmbH durchzufiihren werden. Die Hinweise und Einschrankungen im
Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitung und Niederspannungskabel sind zu beachten.

Durch das Grundstick Fl. Nr. 877/14, 877/17, 877/18, 877/22 und 877/24 verlauft die
Fernleitung des Wasserzweckverbands, der Schutzsteifen betragt 3,0m beidseitig und ist
einzuhalten. Die Grunddienstbarkeit der Leitung wurde bereits im Grundbuch eingetragen



Teil 2
Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel des Bauleitplans
Die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans erméglicht die Erweiterung der Flachen
fur den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,gemischte Bauflache®. Hierdurch
soll an den bestehenden landwirtschaftlichen Hallen die Errichtung von weiteren
landwirtschaftlichen Hallen und zwei Wohnh&usern ermdglicht werden.

1.2 Ziel des Umweltschutzes gemaR Fachgesetze und Fachplane
Das Baugesetzbuch verlangt bei der Planung die Berucksichtigung von Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, die Landschaft und die biologische
Vielfalt.
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.
Auswirkungen auf die Kultur- und sonstige Sachguter.
Auswirkungen von Emissionen, sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern.
Erneuerbaren Energien, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen.

Die Umweltbelange wurden bei der Anderung des Flachennutzungsplans wie folgt
bericksichtigt:

- Fur das Planungsgebiet wurde ein Areal gewahlt, welches durch die angrenzende
Nutzung (Ackerland bzw. Dorfgebiet) bereits vorbelastet ist.

- Durch die Neuversiegelung erfolgen Auswirkungen auf Wasser und Klima. Die
kleinklimatischen Veranderungen sind schwer messbar, sollen jedoch durch die
Neupflanzungen soweit als mdglich kompensiert werden, insbesondere zur
Minimierung der Aufheizeffekte. Da durch die Art der Bebauung die Durchliftung des
Gebiets nicht wesentlich behindert wird, sind Verminderungen der Luftqualitat nicht zu
erwarten.

- Durch die Planungsvorhaben sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit zu erwarten.

- Die neuen, zusatzlichen Abwasser und Abfalle werden gemal den technischen
Vorschriften behandelt und entsorgt.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien bleibt freigestellt, die Energieeffizienz der
Gebaude hat entsprechend der geltenden technischen Regeln zu entsprechen.

- Bei der gewahlten Flache werden Kultur und Sachguter nicht beeintrachtigt.

- Die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen l|asst keine Verstarkung
vorhandener Belastungen erwarten, da die einzelnen Belange, wenn Uberhaupt, an
diesem Standort nur geringfligig beeintrachtigt sind.

1.3 Auswirkungen auf Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima
Durch die Erweiterung der Bauflachen ergeben sich keine wesentlichen
Veranderungen der 6kologischen Situation.
Das Gebiet bot in der Region vorkommenden, wildlebenden Tieren schon bisher nur in
begrenztem Umfang einen Lebensraum.
Im Gebiet liegen keinen Altlast-Verdachtsflachen. Auch anderweitig liegen keine
Hinweise auf Bodenkontamination vor. Die Fladche wurde nie anders als
landwirtschaftlich genutzt.
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
Durch die Nutzung wird sich der Versiegelungsgrad des Gebietes erhéhen. Das
Niederschlagswasser wird im nérdlichen Bereich der Wohngebaude und ihrer Zufahrt,
sowie der Hofflachen kinftig gefasst und Uber das Entwasserungssystem abgeleitet.



AulRerdem wird im sudlichen Bereich des Grundstlickes, hinter den bestehenden
landwirtschaftlichen Hallen ein Regenruckhaltebecken zum Sammeln des
Regenwassers errichtet. Das Uberlaufende Wasser wird dann in den Vorfluter
(Grundbach) geleitet.

Durch die zusatzlich versiegelten Flachen wird weniger Niederschlagswasser
verdunsten als bisher.

Die der neuen Nutzung zugeflihrten Flachen leisten bisher einen Beitrag zur
Kaltluftentstehung, der jedoch schwer quantifizierbar ist.

1.4 Auswirkungen auf FFH-Gebiete
FFH- und SPA-Gebiete sind nicht berihrt.

1.5 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Mit der Erweiterung der Flachen fir Gemeinbedarf werden keine emissionstechnischen
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu erwarten sein.

1.6. Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (Landschaftsbild)
Die zu erwartenden Auswirkungen sind relativ gering. Die Gebaude werden in
Anschluss an die best. Bebauung am Hangful} errichtet. Sichtbar werden die Gebaude
ausschlie8lich aus sudlicher Richtung sein. Diese werden jedoch durch ein
nahegelegenes Waldgebiet verwehrt. Zusatzlich sorgt die vorhandene und die geplante
Durchgrinung des geplanten Gebietes fir eine gute Einbindung in das
Landschaftsbild.

1.7 Vermeidung von Emission und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Die zu erwartende Emission (Dorfgebiet) werden die Grenzwerte, die zum Schutz des
Menschen und seiner Gesundheit gelten, nicht Uberschreiten. Der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern ist gewahrleistet. Die Grundstucke werden an die
offentliche Kanalisation angeschlossen.

1.8. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang mit Energie
Die Nutzung regenerativer Energien ist moglich und bleibt der Entscheidung des
Bauherrn Uberlassen. Durch die Einhaltung der entsprechenden Bauvorschriften ist der
sparsame Umgang mit Heizenergie gewahrleistet.

2. Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
Mit der Durchflihrung der Planung findet ein Eingriff in die Natur und Landschaft satt,
der an diesem Standort durch die vorhandenen Vorbelastungen nur geringe
Zusatzbelastung auslést.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist es flr den Antragstellern nicht mdglich, einen
zukunftsfahigen Betrieb zu fihren, da andere geeignete Standorte in entsprechender
Nahe hierfur nicht vorhanden sind.

3. Priifung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Eingriffs in Natur und Landschaft sind
MafRnahmen erforderlich. Im Gebiet werden an der nordwestlichen, nordlichen und
nordoéstlichen Grundstiicksgrenze Ausgleichsflachen angeordnet. Des Weiternen sind
Grunflachen mit Obstbdumen auf dem Grundstiick geplant.



4. Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
Zu der Flachennutzungsplan-Anderung gibt es keine Alternative, da sich in diesen
Flachen bereits vorhandenen landwirtschaftliche Gebaude etc. vom Antragsteller
befinden und der Platzbedarf ausreichend ist.

5. Methodik der Umweltprifung

Detaillierte Untersuchungen der relevanten Umweltfaktoren liegen fir diesen Bereich
nicht vor.

Die Ackerflachen mit den anschliefienden Gehdlzbestanden und ErschlieBungswegen
haben fiir verschiedenen Tiergruppen (u. a. Vogel und Mause) erhebliche Bedeutung
als Lebensraum. Sie erhalten jedoch ausreichend Rickzugsmdglichkeiten in den
geplanten Ausgleichsflachen an der nordwestlichen, nérdlichen und nordéstlichen
Grundstlicksgrenze.

6. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher
Umweltauswirkungen, insbesondere:
o die Kontrolle der Abwicklung des B-Plans

o die Umsetzung der im Umweltbericht angenommenen MaRnahmen (Kap. 4.1)
zu Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von schadlichen
Umweltauswirkungen

o die Uberprifung von Anlage und Funktion der Ausgleichsflachen, die im
Rahmen der abschnittsweisen Kompensation wiederholt bereitzustellen sind.

7. Zusammenfassung
Der vorliegende Flachennutzungsplan-Entwurf ermdglicht mit dieser Anderung die
Erweiterung der Flachen fur den Gemeindebedarf. Die umweltrelevanten
Auswirkungen der Planung sind ausgleichbar.

Der Flachennutzungsplan wurde ausgearbeitet vom
Architekturblro Gerber, Muhlhausen

Fassung vom 15.05.2023

Anerkannt:
Schonungen, den..................... Gemeinde Schonungen

Blrgermeister



1. Zeichnerische FeStsetzunq: 3. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Bucher StraRe" im Gemeinderat Schonungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................
orstiblich bekannt gemacht.
1.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) Sonstige Planzeichen . . . . L .
3.1 Wer Bodenfunde auffindet, ist verpflichtet, diese unverzlglich der Unteren Denkmalbehdrde Sch q
beim Landratsamt Schweinfurt oder Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. chonungen, den .............
. . . . Beim Auffinden von Bodendenkmaldern ist der Fundort unverandert zu belassen. UREEREEIEE EERREERERER
MD Dorfgebiet N n Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Art. 8 Abs. 1 u. 2 BayDSchG). Biirgermeister
F|urnummer7 . . " 2 . . o . e .
Wohnbereich 877/18 Die Flache des Satzungsgebietes umfasst insgesamt ca. 30.075 m? 32 Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flachen kénnen Die friihzeitige Offentl!chkeltsbetelllgung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung
weiterhin ordnungsgemag landwirtschaftlich genutzt werden. Mit gelegentlichen Geruchs-, des Bebauungsplans in der Fassung vOm ...................
—— Abgrenzung unterschiedlicher NUtZUng Larm- und Staubbe|éstigungen durch die ortsibliche Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen hat in der Zeit vom ..........ccuuee... DIS cooeiiieee e, Stattgefunden.
Landwirtschaftliche Bereich Betriebe und Nutzflachen ist zu rechnen. Diese sind von der Nachbarschaft hinzunehmen.
Schonungen, den ..............
P 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) , Das Planungsgebiet befindet sich in der Nahe der Bundesstralle B303 und istdurch |
0"%& bestehende Bebauung (Gebaude/ Silo) Immissionen vorbelastet. Es kdnnen wegen einwirkenden Stau-, Larm- und Abgasimmissionen Birgermeister
%@0 %ﬂM Wohnbereich: keine Entschadigungsansprache oder sonstige Forderungen gegen die StraRenbauverwaltung
) erhoben werden, gleiches gilt fur die Landwirtschatt Die frlhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
-y 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) Regenriickhaltebecken ) o o §4 Abs. 1BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .....................
5 max. zwei Wohnhauser mit dazugehdrigen Garagen 3.3 Der Brand- und Feuerschutz fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr hat in der Zeit vom ................... [ stattgefunden.
Waldsachsen gewahrleistet. Die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall
; Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) sind vorhanden.
Il max. zwei Vollgeschosse ———4—9 20-kV-Freileitung und Niederspannungskabel (Hy 9 ) Schonungen, den ..............
e | s
2 o WH7m max. zulassige Wandhéhe 3.4 Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Fernleitung betragt 10,0 m beidseitig der Leitungsachse. Blrgermeister
T Leit ) Der Schutzzonenbereich des Kabels betragt 1,0m beidseitig der Langsachse.
o ‘ SDFH 11 m max. zulassige Firsthéhe Satteldach eftungsmas gggg'j;nﬁvrgfk'tﬁg innerhalb der ffuhfﬂtﬁfec’n"@gr”drﬁ" nurmit ﬁg;t;nlfggngnusgiggskﬁfggg i Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurden die Behdrden und —
< A o o Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitung und Niederspannungskabel sind zu beachten. son;t!gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ...........
O PDFH9m max. zulassige Firsthhe Pultdach _ . beteiligt.
\ ; ' -0——o——0¢- Trinkwasserleitung
@ 5 — E s 3.5 Durch das Grundstck FI. Nr. 877/18, 877/17 und 877/24 verlauft die Fernleitung des Schonungen, den ..............
\ T | o ] Landwirtschaftlicher Bereich: Wasserzweckverbands, der Schutzsteifen betragt 3,0m beidseitig und ist einzuhalten. ’
o | ‘ %20 * Die Grunddienstbarkeit der Leitung ist im Grundbuch eingetragen. B """""" Jr
\ ‘ urgermeister
1128 MD i 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
i ‘ ‘ _ Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurde mit der Begriindung geman
| B 0,3 I SD TH 5,5m: 2. Textliche Festsetzung § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ DIS oo, offentlich ausgelegt.
(AN o ;‘ WH SDFH 11 m ] FH8,5m Satteldach - max. zulédssige Traufhdhe 5,5 m; max. zulassige Firsthéhe 8,5 m
N \% | 70m  |PDFHOm : Schonungen, den ..............
RN e 1 T " PDTHS5m; 20'1 AI;t o E'aL:”C'hgr} N;Jtzun? t als Dorfgebiet § 5 BauNVvVO
FH 1 Pultdach - . zulassige Traufhéh . zulassige Firsthéhe 1 as Baugebilet wird testgesetzt als Dorrgebiet gem. au . e
\u | 1 " : Om ultdach - max. zulassige Traufhéhe 5,5 m, max. zulassige Firsthéhe 10 m 4 Textllche Festsetzunq der Grunordnunq . :
g BT S gl Blrgermeister
‘ D\ ] . _ 2.2. MaR der baulichen Nutzung ) ) : )
| D P 1.3 Bauweise, Bauline, Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Feststetzung der Grundflachenzahl, Die Gemglnde Schonungen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den Bebauungsplan
- N \g ; ] die max. zuldssige Wandhdhe, die max. zuldssige Traufhéhe und die max. zuldssige Firshéhe. 4.1 Grlinordnung Grundstick FI. Nr. 5_377/ 18 und 877/22 GT Waldsachsen, Gem. Schonungen” gem.
- ' \D MD 0.4 . ' Die nichtliberbauten Grundstiicksbereiche sind zu begriinen und gértnerisch zu § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
‘,\l ‘ N ’ 7 ' =——====—3 Baugrenze unterhalten. Bei der Gehdlzauswahl ist einheimischen Arten entsprechend der
N | BN SD TH 5,5m; FH 8,5 m : 2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache Artenliste der Vorzug zu geben. Schonungen, den ..............
5‘%: \E%@ PD TH 5,5m ; FH 10 m " Fir das Bauland wird einen Baugrenze festgesetzt. e,
2 - e .
‘ i ~N’D N : 1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Zur besseren Durchgriinung des Baugebietes ist pro angefangene 500 m? Blrgermeister
- RN i . versiegelte Flache ein grolRkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm :
3 : 1122 SN StraRenverkehrsflachen - Grundstiickszufahrt Weitere Festsetzungen zu pflanzen. Gehédlze die zum Ausgleich oder zur Eingriinung dienen werden Ausgefertigt
| i 8l ; D\ : nicht angerechnet.
oy D\ i 94 Diich 4d Gestal Schonungen, den ..............
| : N N : Z.ur. enae?‘ ::ilsjtr:]hene(r)erlim?es;'tjnturc]i?ar Haustechnik etc. sind auf den Dachflachen Photovolt- 3. Die Bepflanzung zur freien Landschatt ist einheimischen Geholzen autochthoner Rilraerme tar
n, \D _ 9 plimierung _ ' o Herkunft zu gestalten. Die Eingrlinung erfolgt als freiwachsende, 4-6 reihige Hecke Burgermeister
| j 4 ® ®¢ "\ N " aikanlagenbzw. Anlagen fur eine Solarenergienutzung zulassig. aus unterschiedlichen heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten
‘ . - o " .
¥ ® ® ® ® N " 1.5 Plaung. Nutzungsregelungen. MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz. entsprechend der Gehdlzliste. Der Satzungsbesct:luss zum Bebauungsplan Grl_J_ndstuck FI. Nr. 877/ 18 und 877/22 G_T Waldsachsen,
| ] g&\ : 2ur Pflege und zur Entwickung von Boden. Natur und Landschaft 2 5 Héhen Gem. Schonungen" wurde AM s gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
| : ‘ D\~ (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Als maRgeblicher Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der Gebéude wird die Erdgeschoss 4. Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern. gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
\ O n FulRbodenhdhe OK FFB + 0,00 festgesetzt. Die FFB-Hohe darf max. 30 cm Uber dem natirlichen Sch q
5 ; chonungen, den ..............
) O ; Gelande liegen. 5. Streuobstwiese: Anlage einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese aus g
— dJ _|J‘ L & Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, autochthonem Saatgut mit zwei-schiriger Mahd unter Verzicht auf Diingung und B ............ t .............
S N T T T Natur und Landschaft . . Pflanzenschutzmittel und einer Bewirtschaftungspause zwischen dem 15.06 und urgermeister
~ne D\ Hohen Wohngebaudes dem 30.08. Das Mahdgut ist von der Ausgleichsflache zu entfernen und einer
h :F D\ @ Ausgleichsflachen - Kompensationsmafnamen \5\?;?122?5?12 :Zt;er;f%%sn?tzungen werden getroffen: geeigneten Verwertung zuzufiihren.
c Firsthohe Satteldachbauweise max. 11,00 m . . .
- — RN o . ’ 6. Flachen zum Ausgleich fiir den Eingriff in den Boden, Natur und Landschaft -
§ ‘ Baum - Bestand Firsthohe Pultdachbauweise max. 9,00 m -> siehe Griinplan des Biiro Griine-Akzente ist Bestandteil dieses Gemelnde SChon ungen Landkrels SCh Welnfurt
\ Bebauungsplanes.
N Gry, B . )
Mdbacy, o ‘ H6hen landw. Geb&ude
Pflanzbindung far Obstbdume mit Standortvorgabe, Pflanzung It. Gehdlzliste Bei landwirtschaftlichen Geb&uden in Satteldachbauweise darf die max. Firsththe
. von 8,5 m und die max. Traufhdhe von 5,5 m nicht Gberschritten werden. B E B A U U N G S P L A N
99/4 Bei einer Pultdachbauweise darf die max. Firsthéhe von 10,0 m und die max. Traufhdéhe " "
I I J . , .
? o _I_'_ Hecke Bestand, vorhandene Heckenstruktur ist zu erhalten von 5,5 m nicht Uberschritten werden. BUCher StraBe ] an den FI- Nr- 877/1 85 877/22,
877124 und 877/14, 877/17 (Teilflachen),
- Hecke geplant 2.6 ErschlieRung ]
Die Entwasserung des Baugrundstiickes erfolgt im Mischsystem. Das Anfallende Schmutz- GT WaldsaChsen, Gemelnde SChon u ngen
MaRstab und Regenwasser, sowie verschmutztes Oberflachenwasser ist in den Mischwasserkanal der
1 : 1 OOO extensiv genutzte, artenreiche Wiese Gemeinde Schonungen, Ortsteil Waldsachsen, einzuleiten.
Gemarkung Waldsachsen . . o ) Mit integrierter Grinordnung im Gemeindeteil Waldsachsen
Im sudlichen Bereich des Grundstiickes wird ein Regenriickhaltebecken zum Sammeln des
Regenwassers er-rlchtet. Das Uberlaufende Wasser wird anschliesend in den Vorfluter Bebauungsplan Stand: 15.05.2023 M 1:1000
(Grundbach) geleitet.
Bebauungsplan Stand 15.05.2023
2.7. Garagen und Stellplatze
Die Anzahl der Stellplatze. richtet sich nach der aktuell geltenen GaStellV vom 30.11.1993. Architekturbiuro Benedikt Gerber E N
H/B =420/ 900 (0.38m?) Allplan 2021



Begrundung zum Bebauungsplan:
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
,Bucher StralRe” auf den FI. Nr. 877/18, 877/22, 877/24 und
877/14, 877/17 (Teilflachen) GT Waldsachsen, Gemeinde Schonungen®

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Planungsanlass ist die beabsichtige Errichtung von zwei Einfamilienwohnhausern mit jeweils Garagen und
Nebengebauden nordwestlich auf dem Grundstiick. AuRerdem die Errichtung von landwirtschaftlichen Hallen
im stdlichen Bereich, jeweils auf der Flache der Grundstiicke Flur Nr. 877/ 18, 877/ 22 und 877/24.

Die beiden Teilflachen der Flur Nr. 877/14 der Bucher Strafe und Flur Nr. 877/17 dienen ausschliellich als
StralRenverkehrsflachen.

Bei der Flache handelt es sich um eine teilweise bereits bebaute Flache im Aulenbereich gemal § 35 BauGB.
Das Grundstick liegt ca. 90 m Luftlinie vom Ortsrand entfernt, ndrdlich vom Grundstick grenzt die Bucher
Stralde an.

Auf dem Grundstiick Flur Nr. 877/22 stehen bereits im sudlichen Bereich landwirtschaftliche Hallen, diese
liegen bereits innerhalb der geplanten Teilflache, hier besteht jedoch keine Beeintrachtigung fiir die geplante
BaumalRnahme. Der Eigentimer des Grundstiickes und der bestehenden Hallen geht davon aus, dass es
auch in Zukunft notwendig sein wird, seinen landwirtschaftlichen Betrieb zu erweitern um ihn zukunftsfahig zu
erhalten. Die Landwirtschaft ist starken Veradnderungen ausgesetzt. Die Entwicklung geht weg von
kleinbauerlichen Betrieben zu groflen Einheiten. Dies lasst sich u.a. auch an der Art und GréRRe der
notwendigen Maschinen erkennen.

Aus diesem Grund ist es fur den Grundstuckseigentimer/Landwirt unumgéanglich seine bisherige Hofstatt
aufzugeben und den Betrieb komplett auszusiedeln. Ohne diese Mallinahme ist der Betrieb nicht zukunftsfahig.

An die Gemeinde Schonungen wurde das Anliegen herangetragen, bauplanungsrechtliche Voraussetzungen
fir eine weitere Wohnbebauung und landwirtschaftliche Bebauung, nordwestlich der bestehenden Bebauung
zu schaffen. Die Gemeinde erkennt die Notwendigkeit an und setzt diese im vorliegenden Bebauungsplan um.

Hierflirr soll die dargestellte Flache der Flur Nr. 877/18, 877/22 und 877/24, sowie die Teilflachen Flur Nr.
877/14 und 877/17, mit einem Bebauungsplan tberplant werden, um die Flache einer Bebauung zuzufihren.
Das geplante Bauvorhaben fiihrt zu einer Erweiterung der bestehenden Bebauung, sowie ein Wachstum des
Dorfes Waldsachsen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Uberplanung des im AuRenbereiches, gelegenen teilweise bebauten Flache,
im Ortsteil Waldsachsen und somit in den grundsatzlich bebaubaren Innenbereich aufzunehmen.

Lage des Planungsbereiches und Planungsumfang

Die Flache liegt Stiddstlich am Ortsrand vom Waldsachsen und wird durch Wiesen und Ackerland von der
bestehenden Bebauung zum Dorf getrennt.

Im Suden des Geltungsbereiches befinden sich bereits bestehende landwirtschaftliche Nutzung, im Norden,
Osten und Westen befinden sich landwirtschaftlich genutzte Grinflachen, sowie Ackerland.

Die Flurnummer sowie die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gehen aus den
Planunterlagen hervor.
Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 30.370 m2.




Stadtebauliche Bestandsaufnahme/ Flachennutzungsplan

Der Bereich wird nicht vom Flachennutzungsplan erfasst.

Die teilweise bebaute Flache im Geltungsbereich liegt im Auflenbereich und wird derzeit als Ackerland und
landwirtschaftliche Flache genutzt.

Der Flachennutzungsplan fir das Gemeindegebiet Schonungen, wird aktuell im ,Parallelverfahren geman §8
Abs. 3 Satz 1 BauGB geéndert (9. Anderung).

Somit ist der Bebauungsplan erst rechtskraftig, nachdem die Flachennutzungsplananderung wirksam
geworden ist.

Planung

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt tiber die ZufahrstraRe (Teilflache Flur Nr. 877/17 u. 877/14) an der
westlichen Grundstlicksgrenze, welche noérdlich auf die Ortsstrale ,Bucher Strale“ anschlieft.

Die Zufahrtsstralte von der OrtstralRe bis zur Einfahrt in das Grundstick wird im Zuge der MalRnahme
erschlossen.

Sollten die tatsachlichen ErschlieRungslangen dber 50m entstehen, mussen diese gem. Art. 5 BayBO
ausgebildet werden.

Trinkwasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss, an die auf dem Grundstiick verlaufende
WZV Theres betriebene Wasserleitungsnetzt, gesichert.

Durch das Grundstlick FI. Nr. 877/18, 877/17, 877/14, 877/22 und 877/24 verlauft die Fernleitung des
Wasserzweck-verbands, der Schutzsteifen betragt 3,0m beidseitig und ist einzuhalten. Die
Grunddienstbarkeit der Leitung wurde bereits im Grundbuch eingetragen.

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des Baugrundstiicks erfolgt im Mischsystem. Das anfallende Schmutzwasser, sowie
verschmutztes Oberflachenwasser ist in den Mischwasserkanal der Gemeinde Schonungen, Ortsteil
Waldsachsen, einzuleiten.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen, sowie den
jeweils gltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Schweinfurt. Die verkehrliche Erschlieung
fur Mallifahrzeuge ist gesichert.

Stromversorgung

Das Gebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Bayernwerk und an das Netz der
Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters angeschlossen, dies gilt auch fur die Versorgung mit
Breitbandkabel.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im Rahmen eines
Ortstermins in die MalRnahme eingewiesen und erhalten anschlieBRend ausreichend Zeit fur die Herstellung
der erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen.

Im nord-0Ostlichen Bereich des Grundstiickes verlauft eine 20-kV-Freileitung und ein Niederspannungskabel
der Bayern Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich betragt 10,0 m beidseitig der Leitungsachse. Der
Schutzzonenbereich des Kabels betragt 1,0m beidseitig der Langsachse.

Samtliche Arbeiten innerhalb der Schutzzone diirfen nur mit Zustimmung und Absprache mit der Bayernwerk
Netz GmbH durchzufiihren werden. Die Hinweise und Einschrankungen im Schutzzonenbereich der 20-kV-
Freileitung und Niederspannungskabel sind zu beachten.

Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die aus der Bewirtschaftung dieser Flachen entstehenden Emissionen sind ortstypisch und standortbedingt.
Eine Bebauung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis dieser Emissionen und bedingt keinerlei Schadensersatz
oder Schutzanspriiche.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Nahe der Bundesstrafle B303 und ist durch Immissionen vorbelastet.
Es kénnen wegen einwirkenden Stau-, Larm- und Abgasimmissionen keine Entschadigungsansprache oder
sonstige Forderungen gegen die Strallenbauverwaltung erhoben werden, gleiches gilt fir die Landwirtschaft.



Umweltvertraglichkeit

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch
den Bebauungsplan nicht begriindet.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter vor.

Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Der raumliche Geltungsbereich wird derzeit als Ackerland und landwirtschaftliche Flache genutzt.
Die Umweltfolgen durch die geplante Bebauung werden als gering beurteilt.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Schutz des Bodens

Durch die Versiegelung und den Uberbau der Flache entstehen negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Das Baufeld wird deshalb auf das unbedingt nétige Mal begrenzt.

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieRlich Zufahrten, Stell- und Parkplatze soll

der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} beschrankt werden.

Der anstehende Oberboden ist zur Wiederverwendung zu sichern. Bei baulichen und sonstigen
Veranderungen des Gelandes, ist die belebte Oberbodenschicht so zu schitzen, dass seine 6kologischen
Funktionen erhalten bleiben. Hierzu ist die Oberbodenschicht abzuheben und in geeigneten Mieten
zwischenzulagern, sofern er nicht sofort an anderer Stelle Verwendung findet.

Schutz des Wassers

Es sind ggf. Grundwasservorkommen im Bereich des ,Grundbaches® zu erwarten.

Mit der Errichtung von zusatzlichen Bauten erfolgt eine Oberflachenversiegelung, wodurch die
Oberflachenwasserversickerung reduziert wird. Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt erforderliche
Mindestmal’ zu beschranken.

Durch die Planung werden keine nennenswerten negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
erwartet. Es wird lediglich das Uberlaufende Wasser vom Regenrickhaltebecken in den Vorfluter
(Grumbach) geleitet.

Schutz von Tieren und Pflanzen / Schutz des Landschaftsbilds / Artenschutz

Durch die neue Nutzung des Gelandes kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes, da das
Grundstulick einen Zugang zur freien Landschaft hat. Das Ortsbild wird geringfligig verandert, wobei keine
negativen Auswirkungen zu befiirchten sind, die Gebaude werden in Anschluss an die best. Bebauung am
Hangfuld errichtet. Sichtbar werden die Gebaude ausschlieflich aus stdlicher Richtung sein, diese werden
jedoch durch ein nahegelegenes Waldgebiet verwehrt. Zusatzlich sorgt die vorhandene und die geplante
Durchgriinung des geplanten Baugebietes flr eine gute Einbindung in die Landschaft.

Die Geltungsbereich Flache besitzt eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild,
da die Flache als landwirtschaftlich genutzte Grinflachen, sowie Ackerland bewirtschaftet wird.

Des Weiteren werden keine Baume, sonstige Hecken etc. gefallt, somit ergeben sich keine negativen Folgen
fur die Natur.

In der Artenschutzkartierung Bayern erfasste Tiere sind im Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand nicht
vorhanden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG im Hinblick
auf Vogelarten ergeben sich nicht.

Schutz von Luft und Klima
Luftschadstoffe sind lediglich Uber mogliche Heizungsabgase der geplanten Wohnbebauung zu erwarten. Eine
leichte Anderung der lokalen Klimaverhaltnisse wird durch die angrenzenden Freiflachen ausgeglichen.



KOMPENSATION / AUSGLEICHSFLACHEN

Festsetzungen der Satzung und Hinweise
MaR der baulichen Nutzung

Die Satzungsflache wird festgesetzt als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der max. Grundflachenzahl, der Zahl
der Vollgeschosse, der max. zulassigen Wandhohe, die max. zulassige Traufh6he und die max. zulassige
Firsthdhe (§16 Abs. 2 BauNVO).

Es muss die Méglichkeit geschaffen werde, langfristig Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen. Uber die
Festsetzung der Grundflachenzahl, der Baugrenze und der Grundflachenzahl, der Baugrenze und der
Gebdaudehohe ist eine eindeutige Beschrankung gegeben.

Fir den Wohnbereich wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Des Weiteren sind max. zwei Wohnh&user mit
dazugehdrigen Garagen zulassig. Insgesamt dirfen jedoch nur max. drei Wohneinheiten errichtet werden.
Zulassig sind bis zu zwei Vollgeschossen.

Die Gesamtflache des fur die Wohnbebauung zugelassenen Bereich belauft sich auf ca. 2.900m>2. Bei einer
GRZ von 0,3 ergibt sich eine bebaubare Flache von max. ca. 870m?2.

Die max. zulassige Wandhohe betragt beim WH 7,0m, die max. zulassige Firsthéhe beim Satteldach betragt
11,0m beim Pultdach betragt die Firsthohe 9,0m.

Fir den Landwirtschaftlichen Bereich wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Beim Satteldachgebaude betragt
die max. zuldssige Traufhéhe 5,5m und eine max. zulassige Firsthdhe von 8,5m.

Beim Pultdachgebaude darf die max. zuldssige Traufhéhe 5,50m. nicht Gberschreiten und die max.
zulassige Firsthdhe 10,0m betragen.

Bauweise und Baugrenze
Fir das Bauland wird eine Baugrenze festgesetzt.
Dacher und deren Gestaltung

Zur energetischen Optimierung der Haustechnik etc. sind auf den Dachflachen Photovoltaikanlagen bzw.
Anlagen fir eine Solarenergienutzung zulassig.

Hohen

Als mafigeblicher Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung der Gebaude wird die Erdgeschoss Fultbodenhdhe
OK FFB * 0,00 festgesetzt. Die FFB-Hohe darf max. 30 cm Uber dem natirlichen Gelande liegen.

Hoéhen Wohngebaudes

Folgenden Héhenfestsetzungen werden getroffen:
- Wandhéhe max. 7,00 m
- Firsthohe Satteldachbauweise max. 11,00 m
- Firsthohe Pultdachbauweise max. 9,00 m

Hoéhen landw. Gebaude

Bei landwirtschaftlichen Gebauden in Satteldachbauweise darf die max. Firsthohe von 8,5 m und die max.
Traufhohe von 5,5 m nicht Uberschritten werden.

Bei einer Pultdachbauweise darf die max. Firsthohe von 10,0 m und die max. Traufhéhe von 5,5 m nicht
Uberschritten werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind.

Die Funde sind unverziglich dem Landratsamt Scheinfurt als zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind



bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8
Abs. 1 u. 2 BayDSchG).

Brandschutz

Brand- und Feuerschutz fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Feuerwehr Waldsachsen gewahrleistet.
Die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fir den Brandfall (Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit
technischem Gerat) sind vorhanden.

Flachenbilanz
Die Flache des Satzungsgebietes umfasst ca. 30.370 m2.

Ausgleichsflachen
Als KompensationsmalRnahmen sind folgende MafRnahmen vorgesehen:
- Anlage extensiv genutzter, artenreicher Wiesen aus autochthonem Saatgut mit zwei-schuriger Mahd
unter Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel
- Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen lokal bewéahrter Sorten oder
Pflanzung von Wildobstbdumen
- Pflanzung mesophiler Hecken aus einheimischen Strauchern und Heistern

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom (L&
Architekturblro Gerber, Mihlhausen

Fassung vom 15.05.2023

Anerkannt:
Schonungen, den Gemeinde Schonungen

Bilrgermeister
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Ausgleichsflache - Bestand
o
Ausgleichsflache
480.40 m?
geplante Wohnbebauung
Typ Al, Faktor 0,4
; 14603.12 m?
¥
[/
g

Eingriffsregelung - abgeschlossen
9.213 m?

Ausgleichsflache
6143.39 m?

Geholzliste

Baume
Obstbaume:

Baume lokal bewahrter Sorten von:

Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm,

Kronenansatz ab 180 cm

Apfel, Birne, Kirsche, Mispel, Speierling, Walnuss,

Zwetschge

Hecken

Heister (5%)

Ac Acer campestre

Cb Carpinus betulus

Ms Malus sylvestris

Pa Prunus avium

Pp Pyrus pyraster
Straucher (95%)

Ca Corylus avellana

Cl Crataegus laevigata
Cm Crataegus monogyna
Cma Cornus mas

Cmo Crataegus monogyna
Cs Cornus sanguinea
Ee Euonymus europaeus
Lv Ligustrum vulgare

Lx Lonicera xylosteum
Ps Prunus spinosa

Ra Rosa arvensis

Rc Rosa canina

Rr Rosa rubiginosa

Rca Rhamnus catharticus
Sn Sambucus nigra

\ Viburnum lantana

Qualitat: 1.Hei, 1xv, 100-125 cm

Feldahorn
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Qualitat: 1.Str., 1xv, 60-100 cm

Haselnuss

Zweigriffliger Weilldorn
eingriffeliger Weil3dorn
Kornelkirsche
Eingriffliger WeilRdorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Rainweide, Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Kriech-Rose
Hunds-Rose

Wein-Rose
Gewobhnlicher Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

11,00, 1,00

1,00

Zeichenerklarung Landschaftsplanung

é Baum Bestand

Q Obstbaum Hochstamm - geplant
mesophile Hecke
- Bestand
Mesophile Hecke
- geplant
extensiv genutzte, artenreiche Wiese

1. Schnitt nach dem 15.06.
Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

Pflanzschema 6-reihige Hecke, exemplarisch

Rcani | Rcani Lvu Eeu Eeu Csan | Csan | Eeu Eeu

Rribi | Psp Psp

Aca Lvu Cma | Eeu Psp Psp | Cav | Clae Rcat

Rcat | Cma | Psp GpD

Cmo | Cmo Aca Cav Sca Sca Cba Clae | Clae MSD Rcat PpD Sca

Rcat | Rcat | Cav 609 Cav Sca Cav G@ Eeu

Rcat Lvu Cma | Cma Sni Psp Cav Clae Lxy Rca
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1 Einleitung

1.1

1.2

1.3

Anlass

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorga-
ben im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Eine ganz wesentliche Anderung stellt dabei die
EinfOhrung der Umweltprifung fur alle Bauleitplane dar. Sie gilt fir die Aufstellung, Anderung,
Erganzung und Aufhebung von Fldchennutzungs- und Bebauungsplanen einschlieBlich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Nur fir Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB aufgestellt werden und fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB 2a aufgestellt werden, ist keine Umweltpriifung erforderlich.

Im Mittelpunkt der Umweltpriifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fir die Beteiligung
der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde bie-
tet. Er orientiert sich an der erganzten Fassung des ,Leitfadens zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung“ von Januar 2007.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Der Landschaftspflegebetrieb Sauer beschéftigt sich regional sowie berregional mit kommuna-
len und agrarwirtschaftlichen Dienstleistungen. Hierzu zahlen klassische landwirtschaftliche Ta-
tigkeiten wie Bodenbearbeitung Sahen und Ernten, als auch Dienstleistungen wie Heckenschnitt,
Mulchen und Winterdienst.

Auf dem Grundstlck Flur Nr. 877/22 stehen bereits im sldlichen Bereich landwirtschaftliche Hal-
len. Der Eigentiimer des Grundstiickes geht davon aus, dass es auch in Zukunft notwendig sein
wird, seinen landwirtschaftlichen Betrieb zu erweitern, um ihn zukunftsfahig zu erhalten. Die
Landwirtschaft ist starken Verédnderungen ausgesetzt. Die Entwicklung geht weg von kleinbauer-
lichen Betrieben zu gro3en Einheiten. Dies lasst sich u.a. auch an der Art und Gré3e der notwen-
digen Maschinen erkennen. Aus diesem Grund ist es fir den Grundstlickseigentimer/Landwirt
unumganglich seine bisherige Hofstatt aufzugeben und den Betrieb komplett auszusiedeln. Ohne
diese MaBnahme ist der Betrieb nicht zukunftsféahig.

An die Gemeinde Schonungen wurde das Anliegen herangetragen, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine weitere landwirtschaftliche sowie eine zusatzliche Wohnbebauung zu
schaffen. Hierfr soll fiir die dargestellte Flache der Flur Nrn. 77/18, 877/22, 877/24 und 877/14,
877/17 (Teilflachen) ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Aussiedlung
des Landschaftspflegebetriebes Sauer zu schaffen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Grundlegend finden allgemeine gesetzliche Bestimmungen wie das Baugesetzbuch und die
entsprechenden Naturschutz-, Bodenschutz und Wasserschutzgesetze bertcksichtigung. Zur
Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen.
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2.1

Zusétzlich wurden auch die Ziele des Regionalplans der Region Main Rhén beriicksichtigt. Hier
ist das Gebiet als Teilraum mit beonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind durch die Ausweisung des Baugebietes nicht betrof-
fen.

Bestandsaufnahme, Bestandsbewertung und Prognose lber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Lage

Das Planungsgebiet liegt stidéstlich von Waldsachen in der Gemeinde Schonungen auf einer
mittleren H6he von 340 m. Naturrdumlich gehért es zu den Mainfréankischen Platten in der Un-
tereinheit Hesselbacher Waldland. Der Naturraum verdankt seine Eigenstandigkeit innerhalb der
Frankischen Platten einer West-Nordwest — Ost-Siidost verlaufenden Aufwélbung, in deren Be-
reich die Gesteine des Keupers abgetragen sind und sich der Muschelkalk weit nach Osten in
das umgebende Keuperland hinein erstreckt. Es erscheint meist als geschlossener, bewaldeter
Hohenzug. Im Sitiden ist meist Lettenkeuper anstehend, nur in den Talern und im Nordteil sowie
an den Maintalhangen &stlich Schweinfurt tritt Muschelkalk hervor.

Das Hesselbacher Waldland tberragt mit Durchschnittshéhen um 370 m GNN (héchste Erhebung
421 m ONN) die Mainfrankischen Platten im Westen um rund 50 m und den sidlichen Grabfeld-
gau um fast 100 m. Wéahrend im Westen zu den Wern-Lauer-Platten und im Osten zum Grabfeld-
gau keine scharfen Begrenzungen bestehen, fallt das Hesselbacher Waldland zum Maintal und
zum Schweinfurter Becken hin deutlich ab.

Die Hochflache wird im Stiden durch zahlreiche zum Main flieBende Bache, die sich bis auf Main-
niveau eingetieft haben, in Riedel zerlegt. Sie haben steile, bis in den Muschelkalk eingeschnit-
tene Kerbtéler ausgebildet, die sich oberhalb der Quellaustritte als Trockentéler fortsetzen; im
Norden des Naturraums Uberwiegen dagegen Muldentéler, die nur nach starken Regenfallen
Wasser flhren.

GroBere Gebiete nimmt der Lettenkeuper (= Unterer Keuper) ein, dessen tonige Schichten von
Lésslehm bedeckt sind; aus dem Muschelkalk entstanden steinige Béden mit nur maBiger Er-
tragsfahigkeit. Bei der Nutzung Uberwiegt der Wald, auf geeigneten Standorten bestehen weite
Ackerflachen, es gibt vergleichsweise wenige Siedlungen. Bemerkenswert sind Laubwalder mit
groBBen Eichenbesténden.
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2.2 Beschreibung der Schutzgiiter

2.2.1 Schutzgut Boden

Im Planungsbereich werden nach der geologischen Karte Wechsellagerun-
gen von Ton-/Mergelstein, Dolomitstein und Sandstein, lokal mit Lettenkohle
erwartet.

Als Bodentyp sind im oberen nérdlichen Bereich fast ausschlieBlich Regosole

Beschreibung aus Lehm bis Ton Uberwiegend mit einer Deckschicht aus Schluff bis Lehm
anstehend. Unterhalb schlieBen (Para) Braunerden aus Normallehm bis
Schluff an.

Das Riickhaltevermdgen der Béden fiir sorbierbare Stoffe ist Uberwiegend
sehr gering, die potentielle Gefahrdung durch Wasser ist mittel.
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Auswirkung

Durch die BaumaBnahmen (Wege und Gebaude) wird die Oberflache der Bé-
den direkt versiegelt. Zusétzlich treten Verdichtungen auch wahrend der Bau-
phase durch das Befahren mit Baumaschinen und die Lagerung von Baustof-
fen im Umfeld der Baustellen auf. Die Bodenfunktionen wie das Filter- und
Puffervermdgen fiir Nahr- und Schadstoffe gehen in den Uberbauten Berei-
chen nahezu komplett verloren. Vertikaler Feuchtigkeitstransport oder Luft-
austausch kann nicht mehr stattfinden. Die Bodenfruchtbarkeit sinkt oder
kommt zum Erliegen. Die natiirliche geologische Schichtenlagerung wird im
Bereich von Baugruben sowie durch Bodenauf- und -abtrag gestort.

Bewertung

Durch den Bau von Wegen und Geb&uden wird die Bodenfunktion im Bereich
des Bebauungsplans gestort. Allerdings ist die Grundflachenzahl als MaB fiir
die Uberbauung mit 0,4 relativ gering.

Die Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden ist mit mittel zu bewerten.

2.2.2 Schutzgut Klima

Beschreiung

Das regionale Klima kann als warm und gemaBigt angesprochen werden.
Die Niederschlage sind relativ gleichmaBig auf die Monate verteilt. In Wald-
sachsen herrscht im Jahresdurchschnitt eine Temperatur von 7,5 - 8.0 °C.
Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt zwischen 650 und
750 mm.

Die Warmeausgleichsfunktion ist hoch, Kalt- und Frischlufttransportwege
sind nicht betroffen.

Die Warmeausgleichsfunktion steht in engem Zusammenhang mit der Nut-
zungsart und der Nutzungsverteilung. Die Versiegelung von Béden flhrt
kleinrdumig zu einer erhdhten Aufheizung und somit zu einer weiteren Re-

AU UG duzierung der Warmeausgleichsfunktion im Untersuchungsgebiet. Dieser
Verschlechterung wird mit Baum- und Heckenpflanzungsgeboten im Bebau-
ungsplan begegnet.

Bewertung Es ist mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima zu rechnen.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsge-
biet. Oberflachengewasser oder Quellfassungen sind nicht vorhanden. Die
Bdden weisen nur eine geringe Neigung zur Grundwasserneubildung auf.

Auswirkung

Die Entwasserung des Baugrundstiicks erfolgt im Mischsystem. Das anfal-
lende Schmutz- und Regenwasser, sowie verschmutztes Oberflachenwasser
ist in den Mischwasserkanal der Gemeinde Schonungen, Ortsteil Waldsach-
sen, einzuleiten. AuBerdem wird im sldlichen Bereich des Grundstlickes, hin-
ter den bestehenden landwirtschaftlichen Hallen ein Regenrickhaltebecken
zum Sammeln des Regenwassers errichtet. Das Uberlaufende Wasser wird
dann in den Vorfluter (Grundbach) geleitet.

Bewertung

Aufgrund der ohnehin geringen Grundwasserneubildungsrate im Planungs-
gebiet ist mit einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu
rechnen.
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2.2.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung

Die nicht Uberbauten Flachen des Planungsgebietes werden aktuell als
Ackerflachen genutzt. Teilbereiche wurden, als Ausgleich fir vorangegan-
gene Bauvorhaben, bereits mit Strduchern fir eine Heckengriindung be-
pflanzt.

Arten

Hbéhlenbdume
- nicht vorhanden -

Végel
Das Gebiet eignet sich flir Vogel aus der Gilde der feldoewohnenden Arten.

Allerdings ist durch den Betrieb des Hofes und durch Befahrenen von Teilfla-
chen fir standige Stérung gesorgt, sodass bei mehreren Begehungen im
Frahjahr 2021 keine briitenden Feldvégel nachgewiesen werden konnten.

Flederméause
Die Ackerflache eignet sich fir Fledermduse maximal als Nahrungshabitat.

Reptilien
Der Lebensraum eignet sich aufgrund fehlender Strukturen nicht fiir Zau-

neidechsen oder Schlingnattern.

Saugetiere
Geschitzte Saugetiere sind durch das Vorhaben nicht betroffen

Auswirkung

Végel
Feldbritende Arten sind im Plangebiet nicht betroffen.

Fledermause
Leitstrukturen, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind von den Vorhaben

nicht betroffen.

Bewertung

Bei der Umsetzung der Planung gehen ausschlieB3lich potentielle Nahrungs-
habitate fir Feldvdgel und Fledermé&use verloren. Der Verlust soll auf den
Ausgleichsflachen durch die Anlage von artenreichen Grinland und die Pflan-
zung von Hecken und Streuobstbdumen kompensiert werden.

Es ist mit einer geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Arten und Lebens-
raume zu rechnen.

2.25 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet ist im Landschaftsentwicklungskonzept Main-
Rhon (LEK) als Gebiet mit geringer Eigenart eingestuft. Die Eigenart einer
Landschaft entsteht aus dem Zusammenwirken natlrlicher und kultureller
Faktoren. Sind als Folge des landschaftlichen Veranderungsprozesses diese
pragenden Einflisse im Landschaftsbild nur noch schlecht oder kaum mehr
ablesbar, tritt ein Nivellierungseffekt ein und die Landschaft verliert an Eigen-
art. Die Eigenart kann zur Kennzeichnung der Empfindlichkeit einer Land-
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schaftseinheit gegeniber Eingriffen herangezogen werden: Je héher die Ei-
genart eines Teilraumes, desto stérender werden sich die negativen Auswir-
kungen eines Eingriffs bemerkbar machen.

Im Untersuchungsraum ist das Landschaftsbild durch das wellige Relief des
Hesselbacher Waldlandes und den daraus resultierenden vielseitigen Nut-
zungen wie Wald, Ackerbau, Streuobstbau und Griinlandnutzung im klein-
raumigen Wechsel gepragt. Im direkten Umfeld um Waldsachsen herrscht
der Ackerbau vor, deshalb ist das Landschaftsbild ist mit ,gering“ zu bewer-
ten.

Die Eignung der Landschaft als Erholungsraum ist von mehreren Faktoren
abhéngig: Stadtndhe ist neben dem Landschaftsbild und der Biotopausstat-
tung ein positiver Effekt, wohingegen Larm zu einer Abwertung fiihrt. Das
Untersuchungsgebiet ist im LEK als ,potentiell geeignet mit hohen Entwick-
lungsmoglichkeiten® eingestuft. Fernwanderwege oder wichtige Radwege-
verbindungen liegen, ebenso wie visuelle Leitstrukturen, nicht vor.

Die Gebaude werden im Anschluss an bestehende Bebauung an einem
HangfuB errichtet. Sichtbar werden die Gebaude ausschlieBlich aus sudlicher
Richtung. Hier ist die Fernwirkung durch ein nahegelegenes Waldgebiet ver-
wehrt. Generell ist die visuelle Beeintrachtigung durch das neue Baugebiet
im Verhaltnis zum Altort gering, da dieser sich bis an die Hangoberkante
zieht. Zusatzlich sorgt die vorhandene und die geplante Durchgriinung (GRZ
= 0,4) des geplanten Baugebietes fir eine gute Einbindung in die Landschaft.

Auswirkung

Blick von Stiden

Erholungswert und Eigenart der Landschaft werden durch die Ausweisung
Bewertung des Baugebietes nicht wesentlich beeintrachtigt. Die Ausweisung bedeutet

bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild eine geringe Erheblichkeit.

2.2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung

MaBgebliche Aspekte fir den Menschen und seine Gesundheit sind rele-
vante Umweltwirkungen wie Larm, Schadstoffe, Ru3 und Staub.

Waéhrend der Bauphase kdnnen Larm, Erschitterungen und Staub zu tempo-
raren Belastungen der Umgebung fiihren. Nach Beendigung der Bauarbeiten
treten durch das geplante Baugebiet keine Belastungen auf, die tber die im

ST Ort Ublichen Emissionen hinausgehen. Generell fihrt die Aussiedlung und die
Aufgabe der Hofstelle innerorts zu einer geringeren Belastung durch Larm.
Staub und Abgase fiir die dort lebenden Menschen.

Bewertung Es ist mit einer geringen Erheblichkeit fir den Menschen zu rechnen.
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2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sidlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
Beschreibung Baudenkmal (Bildstocke) ausgewiesen, dieses ist aber durch die MaBnahme
nicht betroffen.

Auswirkung keine

Bewertung nicht erheblich

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind derzeit keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern erkennbar, die zu weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen fiihren kénnten.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Mit der Realisierung des Vorhabens sind die vorab beschriebenen Umweltauswirkungen verbun-
den. Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde das Gebiet groBtenteils weiterhin intensiv acker-
baulich genutzt. Die Flachen blieben durch Pestizideinsatz artenarm, regelmafige Bodenarbeiten
wirde Boden gebundene Tierarten geféhrden. Dingemittel kénnten durch Erosion in den nage-
gelegenen Bach gelangen und diesen eutrophieren.

4 MaBnahmen bei Eingriffsrealisierung

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), wonach der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind (Vermei-
dungsmafBnahmen).

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren (ErsatzmafBnahmen).

Ein Eingriff ist ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige

Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

10
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4.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Schutzgut Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen
Boden e Schonender Umgang mit Grund und Boden geméan §1 Abs. 5
BauGB

e Zum Schutz der wichtigen Bodenfunktionen soll die Versiege-
lung auf ein Mindestmal3 begrenzt werden.

o Wiederverwendung des abgetragenen Oberbodens in zukinfti-
gen Grinflachen

Klima e Festsetzung von GriinordnungsmaBnahmen zur Verbesserung
des Kleinklimas (keine Versiegelung von Flachen mit Vlies oder
Folie zur Gartengestaltung)

e Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder
Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und zu
begrinen.

Wasser o Oberflachenwasser wird, getrennt abgeleitet und gedrosselt an
die Vorfluter abgegeben. Hierdurch werden Hochwasserspitzen
vermieden.

e Bei der Befestigung von Stellplatzen und Wegen ist wasserof-
fenen Belagen der Vorzug zu geben.

e Bei der Anlage von geschlossenen Befestigungen ist der Nie-
derschlag auf den Grundstiicken méglichst breitflachig zu ver-

sickern.
Arten und Lebensge- e Zum Schutz potentiell vorkommender Bodenbriiter sind die im
meinschaften jeweiligen Jahr zu Uberbauenden Flachen ab dem 01.03 -

31.08. bzw. bis Baubeginn als Schwarzbrache zu bewirtschaf-
ten, das heif3t alle vier Wochen mit einem geeignetem Gerat
(Grubber, Pflug, Scheibenegge) aufzubrechen.

Landschaftsbild Er- e Eingrinung des Baugebietes an der Nord-, Ost und Westseite

holung mit einer mindestens 4-reihigen Hecke

e Anlage einer Streuobstwiese mit Obstbaumhochstdmmen (un-
terster Astansatz mindestens 1,60 m).

Mensch ¢ Keine MaBnahmen erforderlich

Kultur-/Sachguter e Beachtung geltender denkmalrechtlicher Vorgaben bei Boden-
eingriffen (Art. 7.1 DSchG)

4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, ,,CEF-MaBRnahmen®)

Schutzgut Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen

Arten- und Lebens- e Keine erforderlich
gemeinschaften
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Grline-Akzente Gemeinde Schonungen,
Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Buchener Stralle*
HaBfurt Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag

5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

5.1

Die die Ausweisung des Baugebietes ist im Sinne des § 14 BNatSchG mit erheblichen Eingriffen
in Natur und Landschaft verbunden, die entsprechend auszugleichen sind. MaBgeblich fiir diese
Einstufung sind die durch die Inanspruchnahme der Flachen einhergehenden Verdnderungen
des Orts- und Landschaftsbildes, die Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung und der
Verlust Nahrungshabitaten von Tieren.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zur Beurteilung der Eingriffssituation in Natur und Landschaft werden die geplanten Nutzungen
erfasst und hinsichtlich ihrer Nutzungsintensitat bewertet.

Der Kompensationsbedarf wird anschlieBend anhand des ,Leitfaden(s) Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft“ des bayerischen Staatsministeriums anhand der folgenden Matrix ermit-
telt. Die geplante bauliche Nutzung als Baugebiet sieht mit der festgesetzten GRZ von 0,4 einen
hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad vor. Betroffen sind Gebiete von Kategorie | (Ackerfla-
chen). Fir diesen Bereich gilt entsprechend der Liste 1a obere Wert. Er kann allerdings durch
geeignete MaBnahmen wie z.B. eine geeignete Durchgriinung reduziert werden.

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir Typ A hoher Typ B niedriger bis
Naturhaushalt und Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. | mittlerer
Nutzungsgrad Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 | Festgesetzte GRZ < 0,35 od.
od. entsprechende entspr. Eingriffsschwere
Eingriffsschwere

Kategorie | Feld A | Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung:
* Ackerflachen 0,3-0,6 0,2-0,5
* Intensiv genutztes Grﬁnland, intensiv gepﬂegte (|n den P|anungsfé”en des ver-

Grlnflachen
* Verrohrte Gewasser
+ Ausgeraumte Agrarlandschaften

* ... (vgl. Liste 1 a)

= einfachten Vorgehens gem. 3.1
gewahlt 0,4 ist dem Rechnung getragen)

Kategorie Il Feld All FeldB Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
* Nicht standortgemé&Be Erstaufforstungen und 0,8-1,0 0,5-0,8
Walder

Bauminseln, Feldgehélze, Hecken , Hohlwege
+ Artenreiches oder extensiv genutztes Griinland
soweit nicht in Liste 1 c erfasst
+ Auenstandorte
+ Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachse-
* nen Grinstrukturen

(vgl. Liste 1 b)
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5.3

Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Buchener Stralle*
HaBfurt Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag
Kategorie lll Feld A lll Feld B 1lI
Gebiete hoher Bedeutung:
+ Naturnah aufgebaute, standortgemaBe Walder 1,0-3,0 1,0-3,0

mit hohem Anteil standortheimischer Baumarten

« Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, ar
tenreiche Waldrander

» Natdrliche und naturnahe Fluss- und Bachab
schnitte

+ Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besie-
delte Bereiche

« Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit -
kulturhistorischen Landschaftselementen

+ Streuobst alter 30 Jahre

* ... (vgl. Liste 1 ¢)

(In Ausnahmefallen dar-

(In Ausnahmefallen dar- Uber)
Uber)

Als Eingriffsflache sind Bauflachen innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs heranzuziehen.
Aufgrund der niedrigen Grundflachenzahl (0,4) bei einer méglichen Schwankungsbreite > 0,35
bis 0,8 in Feld A | und der daraus resultierenden geringeren Versiegelung wird die Grundflachen-
zahl auch vor dem Hintergrund dass die Restflachen zu begriinen sind auf 0,4 festgelegt.

Fir das Plangebiet errechnet sich auf der Basis der genannten Einstufungen folgender Kompen-
sationsbedarf:

Kategorie nach Flache Faktor Ausgleichs-
Leitfaden m? bedarf
Typ Al, Faktor 0,4 14.603,12 0,40 5.841,25

Der Ausgleichsbedarf betragt 5.841,25 m2.

Bilanzierung der Ausgleichsflachen

Insgesamt stehen fir 6.624 m? flr eine flachenbezogene Aufwertung zur Verfligung, abziglich
des geforderten Kompensationsbedarfs von 5.841,25 mz ergibt sich ein Uberschuss von 782,54
m?2,

MaBnahmenplanung

Die MaBnahmenplanung umfasst die Eingriinung der Anlage mit mesophilen Hecken und Einzel-
b&dumen zur freien Landschaft im Norden sowie im Osten und Westen. Nérdlich des geplanten
Baugebietes ist bereits eine Hecke aus einem vorangegangenen Bauvorhaben vorhanden, die
zu erhalten und zu pflegen ist.

Zusétzlich soll die verbliebene Ausgleichsflache als extensiv genutzte, artenreiche Flachland-

Mahwiese vom FFH Lebensraumtyp 6510 angelegt und mit verschieden Obstbaumhochstammen
lokal bewahrter Sorten bepflanzt werden.
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Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Buchener Stralle*
HaBfurt Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag

Geplante MaBnahmen sind:

* Anlage extensiv genutzter, artenreicher Wiesen aus autochthonem Saatgut mit zwei-
schiriger Mahd unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel

+ Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen lokal bewahrter Sorten oder
Pflanzung von Wildobstbdumen (Art, GréRe und Qualitat siehe Liste in Anhang I)

+ Pflanzung mesophiler Hecken aus einheimischen Strduchern und Heistern (Art, GréBe
und Qualitat siehe Liste in Anhang 1)

Die Flachen sind entsprechend ihrer Bestimmung dauerhaft zu unterhalten. Die Wiese darf nicht
als Lagerplatz genutzt werden.

6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemah § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten zu lberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen, ins-
besondere:

e die Kontrolle der Abwicklung des B-Plans

e die Umsetzung der im Umweltbericht angenommenen MaBnahmen (Kap. 4.1) zu Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen

o die Uberpriifung von Anlage und Funktion der Ausgleichsflachen, die im Rahmen der ab-
schnittsweisen Kompensation wiederholt bereitzustellen sind.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung:

Die Umweltprifung ergab, dass nachhaltige negative und nicht kompensierbare Auswirkungen
auf die behandelten Schutzgtiter nicht zu erwarten sind. Die mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Aus- | Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
wirkungen Auswirkungen Auswirkung

Boden mittel mittel gering mittel

Klima gering gering gering gering

Wasser gering gering gering gering

Arten und gering mittel gering gering

Lebensgemein-

schaften

Landschaftsbild gering gering gering gering

Mensch gering gering gering gering

Kultur- & Sach- | keine keine keine keine

glter

HaBfurt, den 15.05.2023

L §o ol

Christian Sandner
Griine-Akzente
Landschaftsplanung
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8 Anhang: Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen Griinordnung

1. Die nichtliberbauten Grundstiicksbereiche sind zu begriinen und géartnerisch zu unterhal-
ten. Bei der Gehdlzauswahl ist einheimischen Arten entsprechend der Artenliste der Vor-
Zug zu geben.

2. Zur besseren Durchgriinung des Baugebietes ist pro angefangene 500 m?2 versiegelte Fla-
che ein groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Gehdlze die
zum Ausgleich oder zur Eingriinung dienen werden nicht angerechnet.

3. Die Bepflanzung zur freien Landschaft ist einheimischen Gehdlzen autochthoner Herkunft
zu gestalten. Die Eingriinung erfolgt als freiwachsende, 4-6 reihige Hecke aus unterschied-
lichen heimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten entsprechend der Ge-
hoélzliste.

4. Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
5. Streuobstwiese: Anlage einer extensiv genutzten, artenreichen Wiese aus autochthonem
Saatgut mit zwei-schiriger Mahd unter Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutzmittel und

einer Bewirtschaftungspause zwischen dem 15.06 und dem 30.08. Das Mahdgut ist von
der Ausgleichsflache zu entfernen und einer geeigneten Verwertung zuzufiihren.
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MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

Zum Schutz potentiell vorkommender Bodenbriiter sind die im jeweiligen Jahr zu Gberbauenden
Flachen ab dem 01.03 — 31.08. bzw. bis Baubeginn als Schwarzbrache zu bewirtschaften, das

heif3t alle vier Wochen mit einem geeignetem Gerat (Grubber, Pflug, Scheibenegge) aufzubre-
chen

9 Geholzliste

Baume

Hochstamme Qualitat H. 3xv. StU 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume: Qualitat: H., 2xv, StU 8-10 cm,

Kronenansatz ab 160 cm
Baume lokal bewéhrter Sorten von:

Apfel

Birne
Kirsche
Mispel
Speierling
Walnuss
Zwetschge

Freiwachsende Hecke: Pflanzverband: 1,0 x 1,3 m, Heisteranteil 5%
nahrstoffreicher Standort, mafig trocken - frisch feuchter

Heister (5%) Qualitat: 1.Hei, 1xv, 100-125 cm
Ac  Acer campestre Feldahorn

Cb  Carpinus betulus Hainbuche

Ms  Malus sylvestris Holzapfel

Pa  Prunus avium Vogelkirsche

Pt Populus tremula Zitterpappel

Pp  Pyrus pyraster Wildbirne

Qp Quercus petraea Traubeneiche
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Straucher_ (95%)

Ca
Cl
Cm
Cma
Cmo
Cs
Ee
Lv
Lx
Ps
Ra
Rc
Rr
Rca
Sn
VI

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cornus mas
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Qualitat: 1.Str., 1xv, 60-100 cm

Haselnuss

Zweigriffliger WeiBdorn
eingriffeliger Wei3dorn
Kornelkirsche
Eingriffliger WeiBdorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Rainweide, Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe

Kriech-Rose
Hunds-Rose

Wein-Rose
Gewohnlicher Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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Landratsamt Schweinfurt Schweinfurt, den 16.09.2022
Sg. 40.3 Immissionsschutz

Vollzug des BauGB und des BImSchG
9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schonungen fiir den Gemeindeteil
Waldsachsen (in der Fassung vom 29.06.2022)

Stellungnahme

Durch die vorliegende Flachennutzungsplandnderung soll eine im Aufienbereich gelegene
Flache als gemischte Baufldche ausgewiesen werden. Das Planungsgebiet ist im sudlichen

Bereich mit verschiedenen landwirtschaftlich genutzten Maschinen- und Lagerhallen bebaut.

In unmittelbarer Nahe zu dem Planungsgebiet befinden sich ausschliellich Acker- und
Wiesenflachen. Entlang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze verlduft die Bucherstral3e, in
dstlicher Richtung ca. 180 m entfernt parallel zur éstlichen Planungsgebietsgrenze die B 303.
Die ndchstgelegene schutzwirdige Bebauung befindet sich ca. 90 m in westlicher Richtung
entfernt im Altort von Waldsachsen. In nordwestlicher Richtung ca. 160 m entfernt ist die
Wohnnutzung eines durch Bebauungsplan ausgewiesenen WR-Gebietes. In stidwestlicher
Richtung ca. 180 m entfernt befindet sich ein ebenfalls durch Bebauungsplan ausge-

wiesenes WA-Gebiet.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die Ausweisung einer gemischten
Bauflache grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird jedoch bereits jetzt darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens fur dieses Gebiet die Einwirkungen auf die in diesem Gebiet mogliche
schutzwiirdige Nutzung, wie Wohnen, Bliroraume etc. durch den Fahrverkehr auf den
eingangs genannten Stralen und eventuell durch die in dem Planungsgebiet bereits
vorhandenen oder dann méglichen Nutzungen zu betrachten sind. Ebenso sind auch die von

den in dem Planungsgebiet vorhandenen oder zuldssigen Nutzungen ausgehenden




Gerausche und luftverunreinigenden Emissionen auf die umliegende schutzwirdige Nutzung

zu ermitteln und zu bewerten.

| "I / E r/Lt/\
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Landratsamt Schweinfurt Schweinfurt, den 19.09.2022
Sg. 40.3 Immissionsschutz

Vollzug des BauGB und des BImSchG
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Bucher Strafie“ der Gemeinde Schonungen fiir den
Gemeindeteil Waldsachsen (in der Fassung vom 29.06.2022)

Stellungnahme

Die Gemeinde beabsichtigt dstlich des Ortsrandes von Waldsachsen ein ,Mischgebiet Dorf
(MGD)" gem. § 6 BauNVO auszuweisen. Die nordwestliche Ecke des Planungsgebietes soll
far den Wohnbereich und die restliche Flache fur den landwirtschaftlichen Bereich fest-
gesetzt werden. Genﬁafs der Begriindung sei Ziel dieses Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Landschaftspflegebetriebes zu
schaffen. Die Grundstiickszufahrt ist Uber den Feldweg FI.-Nr. 877/17 vorgesehen. Das
Planungsgebiet ist im siidlichen Bereich.bereits mit verschiedenen landwirtschaftlich

genutzten Maschinen- und Lagerhallen bebaut.

In unmittelbarer Nahe zu dem Planungsgebiet befinden sich ausschlieBlich Acker- und
Wiesenflachen. Entlang der nérdlichen Planungsgebietsgrenze verlauft die Bucherstralie, in
ostlicher Richtung ca. 180 m entfernt parallel zur dstlichen Planungsgebietsgrenze die B 303.
Die nachstgelegene schutzwiirdige Bebauung befindet sich ca. 90 m in westlicher Richtung
entfernt im Altort von Waldsachsen. In nordwestlicher Richtung ca. 160 m entfernt ist die
Wohnnutzung eines durch Bebauungsplan ausgewiesenen WR-Gebietes. In stdwestlicher
Richtung ca. 180 m entfernt befindet sich ein ebenfalls durch Bebauungsplan ausge-

wiesenes WA-Gebiet.

Der § 6 BauNVO regelt ausschlieflich die zulassigen oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen in einem Mischgebiet. Die in der vorliegenden Planung bezeichnete Nutzungsart
,MGD" ist darin nicht geregelt. Auf welcher Rechtsgrundlage die Gebietsausweisung erfolgen

soll, ist deshalb darzulegen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des




Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltweinwirkungen auf die ausschliellich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. Der
Larmschutz wird hierbei in der DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau- konkretisiert. Die
Einhaltung der darin abhangig vom Schutzgrad der betroffenen Bebauung genannten
Orientierungswerte wird empfohlen, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen. Die
Orientierungswerte sollten dabei am Rand der Uberbaubaren Grundstticksflachen

eingehalten werden.

In der Begriindung sollten deshalb samtliche auf das Planungsgebiet moglicherweise
einwirkenden Immissionen genannt und in ihrer Erheblichkeit bewertet werden. Im
vorliegenden Fall waren dies insbesondere die Gerduscheinwirkungen durch den Fahr-
verkehr auf der Bucher Stralte und der B 303.

Nachdem es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan nicht um einen vorhabensbezoge-
nen handelt, ist es aus hiesiger Sicht nicht eindeutig und verbindlich geregelt, dass der
geplante Wohnbereich im Zusammenhang mit dem landwirtschaftlichen Bereich stehen
muss. Damit ware auch die Errichtung von schutzwirdigen Nutzungen mdglich, die dann als
Nachbarn zu den Nutzungen im landwirtschaftlichen Bereich zu sehen waren. Sofern diese
Méglichkeit nicht ausgeschlossen wird bzw. in der vorliegenden Planung nicht rechtmagig
ausgeschlossen werden kann, sollten in der Begriindung auch die durch die vorhandene und
zulassige Nutzung auf den Wohnbereich moglicherweise einwirkenden Immissionen
betrachtet werden. Sofern erforderlich waren dann auch die entsprechenden Emissions-

beschrankungen fur den landwirtschaftlichen Bereich aufzunehmen.

In die baurechtliche Genehmigung einzelner vorhandener landwirtschaftlicher Hallen in dem
Planungsgebiet wurden Beschrankungen zum Larmschutz flr umliegende nach DIN 4109
schutzwiirdige Nutzungen aufgenommen. Zur Vermeidung erheblicher Belastigungen durch
weitere Nutzungen in dem landwirtschaftlichen Bereich sind deshalb die méglichen
Auswirkungen durch Gerdusche und luftverunreinigende Emissionen auf die im
Einwirkungsbereich gelegenen schutzwirdigen Nutzungen zu ermitteln, zu bewerten und
gaf. einzuschranken.




Zusammenfassend ist festzustellen, dass in der vorliegenden Planung eine umfassende
Ermittlung und Bewertung der Immissionsschutzbelange noch nicht stattgefunden hat.

Entsprechende Erganzungen werden aus hiesiger Sicht fir erforderlich gehalten.

A A




Gemeinde Schonungen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die Sitzung des Gemeinderates
vom 29. November 2022

Von den ordnungsgemaR geladenen Mitgliedern sind 15 anwesend.

Offentliche Sitzung, TOP 4.

9. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) und Aufstellung Bebauungsplan (BP) "Bucher
StraBe":

- Abwégung der im Rahmen der friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Beschlussfassung;

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss des oben genannten FNP und BP mit Beschluss iiber
die Behorden- und OffentllchkeltsbetelIlgung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 26.07.2022 die 9. Anderung des FNP und die Aufstellung des BP
.Bucher Stralte* beschlossen und die Verwaltung mit der Durchfiihrung der frithzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beauftragt.

Der Entwurf der 9. Anderung des FNP und der Entwurf des BP ,Bucher StraRe“ lagen nach §
3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 12. — 28.09.2022 6ffentlich aus. Die Bekanntmachung er-
folgte am 02.09.2022 im Gemeindeblatt.

Weiterhin wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB die Trager offentlicher Belange zur Stellungnahme
bis zum 28.09.2022 aufgefordert.

1. 9. Anderung FNP
Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen hervor.
Im Folgenden werden unter A. die Trager 6ffentlicher Belange aufgefiihrt, die eine
Stellungnahme abgegeben haben.
Unter B. sind die Trager offentlicher Belange gelistet, die keine Stellungnahme abge-

geben haben.

,Siehe Anlage 1¢

2. Aufstellung BP ,Bucher Stralle“

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen hervor.
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Im Folgenden werden unter A. die Trager 6ffentlicher Belange aufgefiihrt, die eine
Stellungnahme abgegeben haben.

Unter B. sind die Trager offentlicher Belange gellstet die keine Stellungnahme abge-
geben haben.

,Siehe Anlage 2“
Beschluss:

1. Die im Rahmen des Planverfahrens vorgebrachten Hinweise und Bedenken werden
zur Kenntnis genommen und jeweils entsprechend der in 1. 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans, Abschnitt A. und 2. Aufstellung Bebauungsplan ,Bucher Stral3e“, Ab-
schnitt A. aufgefiihrten Stellungnahme beschieden.

2. Der Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplanes
,Bucher Strafle“ jeweils in der Fassung vom 29.06.2022 mit entsprechender Einarbei-
tung der in 1. 9. Anderung des Flachennutzungsplans, Abschnitt A. und 2. Aufstellung
Bebauungsplan ,Bucher Stral3e®, Abschnitt A. aufgefiihrten Stellungnahmen wird ge-
billigt. Sie sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich Auszulegen. GemaR § 4 Abs. 2
BauGB sind die betroffenen Trager &ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 15: 0
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Anlage 1

A. Folgende beteiligte Behérden und sonstige Triger éffentlicher Belange wurden

gemaB § 4 Abs. 1 BauGB angeschrieben und haben eine Stellungnahme

abgegeben zu:

9. And. Flichennutzungsplan Waldsachsen, Gemeinde Schonungen

Nr. |Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme
Landratsamt Schweinfurt
Kreisbauamt .
Schreiben vom 02.09.2022
1. |5 cmPlatz béi Verfahrensvermerken fur = Wird bei der Planerstellung
Aufkleber lassen berlicksichtigt
2. |Wichtig: Bekanntmachungsvorschriften = Die o6ffentliche Auslegung erfolgt gem.
beachten, z.B. Umweltbericht ' gesetzl. Vorgaben
SG 40.3 Immissionsschutz
Schreiben vom 19.09.2022
Grundsatzlich keine Einwande
Prufen Gerausche und luftverunreinigehde = Entsprechende Festsetzungen sind im
Emissionen B — Plan bericksichtigt '
Landratsamt Schweinfurt
Kreisbauamt
Schreiben vom 28.09.2022/26.09.2022
1. Uberpriifung ob Mischgebiet an dieser Die Entwicklung und der Fortbestand des
Stelle notwendig ist landwirtschaftlichen Betriebes ist eng an die
baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
gekoppelt. Innerértliche Hofstatten ermoglichen
keinen zukunftsfahigen Betrieb.
Auch strukturell &ndern sich die Anforderuhgen
(teilweise gewerbliche Bereiche in der
Landwirtschaft nétig), auf die in Zukunft
eingegangen werden muss.
= Die Ausweisung als Mischgebiet ist
notwendig -
2. Randeingriinungsflachen sind im = Die Randeingriinungsflachen werden
Flachennutzungsplan auszuweisen aus dem B — Plan Ubernommen
3 Es wird gebeten die erforderlichen Die 6ffentliche ErschlieRung ist bereits

ErschlieBungsflachen in den
Geltungsbereich aufzunehmen

vorhanden. Die Aufnahme dieser
ErschlieBungsflachen ist nicht notwendig. Die
privaten ErschlieBungsflachen werden sich erst
im Zuge der Gebaudeplanung ergeben.

= Keine Ausweillung der 6ffentlichen

Erschlieungsflachen




\

Nr.

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme

Staatliches Bauamt Schweinfurt
Hochbau / StraBenbau
Schreiben vom 16.09.2022

Keine Einwande

Direkter Anschluss an B303 nicht
vorgesehen

Schallschutzmafinahmen von Gemeinde
prifen

Folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufnehmen:
,Das!Planungsgebiet!befindet!sichlin!der!
Nahe der Bundesstralle B303 und ist durch
Immissionen vorbelastet. Es kdnnen wegen
einwirkender Staub-, Ldrm- und
Abgasimmissionen keine
Entschadigungsanspriche oder sonstige
Forderungen gegen die
Stralenbauverwaltunglerhoben!werden.’

= Entsprechende Fes’tsetzdngen sind im
B — Plan berilicksichtigt

Landratsamt Schweinfurt
Kreisbrandrat - Holger Strunk
Schreiben vom 18.08.2022

Léschwasserversorgung,
Hydrantenabsténde, Zustandigkeit fur
Léschwassersituation ist bei Gemeinde

Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge gem. Art. 5
BayBO

Flucht- und Rettungswege bei kunftigen
Gebauden prifen '

= EntspreChende Hinweise sind im B —
Plan berlcksichtigt




Nr.

Trager offentlicher Belange

Bayernwerk Nevtz
Schreiben vom 15.09.2022 .

10 m beidseitige Schutzzone bei 20-kv-
Freileitung, Baubeschrankung gem. DIN
VDE 0210 bzgl. Mindestabstanden

1 m beidseitige Schutzzone bei
Niederspannungskabel

Ubernahme der Schutzzonenbereiche in
Flachennutzungsplan und Aktualisierung
Legende '

Plane sind vor Baubeginn zur Prifung
vorzulegen

Keine Einwéande

Stellungnahme

= Schutzzonen werden in den B—Plan
aufgenommen

= Weiterhin wird der Hinweis mit ‘
aufgenommen, dass samtliche Arbeiten
innerhalb der Schutzzone nur mit der
Zustimmung und in Absprache mit
Bayernwerk Netz durchgefilhrt werden
dirfen

Regierung von Unterfranken
Héhere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 14.09.2022

Keine Einwéande

Hinweise:
Einbindung des Wasserzweckverbandes
Unterthereser Gruppe

Nach Abschluss Bauleitplane mit
Begrundung digital zuschicken

= Wasserzweckverband ist im Rahmen
der Beteiligung der TOB bereits mit
eingebunden

= Unterlagen werden zur Verfligung
gestellt




Nr.

Tréager offentlicher Belange

Stellungnahme

Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege _
Schreiben vom 13.09.2022

keine Einwénde

Hinweise:

Neues Wohngebiet: traditionelle Dachform
mit steilen Satteldachern

Dacheindeckung mit roten bis rotbraunen
Ziegeln

Bodendenkmalpflegerische Belange:.
Meldepflicht bei Bodendenkmalern
gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG

Die Anforderungen an unser tagliches Wohnen,
Leben und Arbeiten haben sich Uber die
Jahrzehnte deutlich geéndert. Ein Festhalten
an den genannten Vorgaben erschwert z.B. die
Méglichkeiten, méglichst energieeffizient zu
bauen, die Baukosten im Blick zu haben usw.

= Dachform u. Neigung bleiben freigestelit

= Der Hinweis ist unter Pkt. 3.1 bereits im
B-Plan aufgefuhrt

VG Theres Bauamt
Mail vom 15.11.2022

Schutzstreifen von 3 m beidseits der
Leitungsachse

Fur Flurstick 877/18 besteht ein
Leitungsrecht zugunsten
Wasserzweckverband, dieses gilt auch flr
877/24. Die Dienstbarkeit wurde im
Flurbereinigungsverfahren begriindet.

= Schutzstreifen von 3 m beiderseits der
Leitungsachse wird in den F — Plan
aufgenommen

= Dienstbarkeit ist eingetragen

. |Regierung von Mittelfranken

Luftamt Nordbayern
Mail vom 18.08.2022

Keine Einwande

Bayerischer Bauernverband
Hauptgeschéftsstelle Unterfranken
Mail vom 13.09.2022

Keine Einwande

Amt fiir Landliche Entwicklung
Unterfranken
Schreiben vom 07.09.2022

Keine Einwénde

Landratsamt Schweinfurt
Gesundheitsamt
Schreiben vom 13.10.2022

Keine Einwénde




Nr. |Trdger o6ffentlicher Belange Stellungnahme

Deutsche Telekom Keine Einwénde
Mail vom 30.08.2022

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Keine Einwénde:
Vermessung Schweinfurt
Schreiben vom 02.09.2022

Bundesamt fiir Infrastruktur, - |Keine Einwédnde
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Schreiben vom 18.08.2022

Kreisjugendring Schweinfurt _ Keine Einwande
Schreiben vom 19.08.2022

Regionaler Planungsverband Main-Rhon |Keine Einwande
Schreiben vom 15.09.2022

" |WasserstraBen- und Schifffahrtsamt _ _
Main ‘ Keine Einwande

Mail vom 19.08.2022

Handwerkskammer Unterfranken Keine Einwande
Schreiben vom 22.08.2022

Stadt Schweinfurt Keine Einwande
Schreiben vom 14.09.2022

Regierung von Oberfranken Keine Einwande
Bergamt Nordbayern
Schreiben vom 08.09.2022

B. Folgende beteiligte Behérden und sonstige Tréiger offentlicher Belange wurden
geméR § 4 Abs. 1 BauGB angeschrieben und haben KEINE Stellungnahme
abgegeben:

Regierung von Unterfranken - Fischereifachberatung
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Amt flr Erndhrung, Léndwirtschaft und Forsten Schweinfurt
Vermessungsamt Schweinfurt '

IHK Wirzburg — Schweinfurt

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, AuRenstelle Wiirzburg



Stadt Halfurt

Gemeinde Aidhausen (VG Hofheim i.Ufr.)

Gemeinde Gochsheim

Gemeinde Sennfeld

Gemeinde Uchtelhausen

Markt Stadtlauringen

Katholisches Pfarramt Marktsteinach (Waldsachsen, Loffelsterz, Abersfeld)
Evang.Luth. Pfarramt Schonungen

Kabel Deutschland

Kreisheimatpfleger



Anlage 2

A. Folgende beteiligte Behérden und sonstige Tréger éffentlicher Belange wurden
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB angeschrieben und haben eine Stellungnahme

abgegeben zu:

Bebauungsplan ,Bucher StraBe‘ - Waldsachsen, Gemeinde Schonungen

Tréager offentlicher Belange

Stellungnahme

Nr.

Landratsamt Schweinfurt
Kreisbauamt ;
Schreiben vom 02.09.2022

Pkt.  Zusammenfassung
Begriffe MGD bzw. Mischgebiet Dorf mit MD
bzw. Dorfgebiet ersetzen

Anpassung Rechtsgrundlage; unter Ziff. 2.1
ist §5 BauNVO (anstatt §6)

Einfihrung eines unverénderlichen
Bezugspunktes fur die Trauf- u. Firsthéhe

Aufnahme Regenriickhaltebecken (Ziff. 3.3)
in zeichnerische Festsetzung (Ziff. 1) u.
textliche Festsetzung (Ziff. 2)

Unter Ziff. 4 aufgefihrter externer Griinplan '
sollte durchnummeriert werden

In den Verfahrensvermerken Schreibfehler
,Satzung’ mit ,Sitzung* korrigieren, Korrektur
Titel des Bebauungsplanes ,Bucher Str." statt
,Grundstlick FINTr.*

In der Begrundung letzten Halbsatz (. In den
nahe liegenden..) streichen. Aussage, dass
Gemeinde die Planung des
Grundstiickeigentumers zu eigen macht.

Bebauungsplan kann erst nach

Flachennutzungsplananderung in Kraft
gesetzt werden.

Bekanntmachung

Wertung:
= Begriff wird in MD geé&ndert

= Anderung wird Ubernommen

Uber die im B-Plan festgelegte
FertigfuBbodenhdéhe des Erdgeschosses (max.
30 cm Uber nat. Geldnde, ein digitales
Gelandeaufmal liegt vor) ist die
Héheneinstellung ausreichend definiert

= Hoéheneinstellung ist klar geregelt

Wird aufgenommen

Durchnummerierung wird durchgefiihrt -

Schreibfehler wird korrigiert

Halbsatz wird gestrichen

Aussage wird aufgenommen

Flachennutzungsplan wird parallel
erstellt; B-Plan wird dementsprechend
erst mit Inkrafttreten des F-Planes
rechtskraftig

Die 6ffentliche Auslegung erfolgt gem.
gesetzl. Vorgaben




SG 40.3 Immissionsschutz
Schreiben vom 19.09.2022

Unklarheit hinsichtlich Einordnung des
Gebietes nach §6 BauNVO (Begriff MGD)

Orientierungswerte gem. DIN 18005 sollen
eingehalten werden, in der Begriindung
Immissionen benennen und bewerten.

Zusammenfassend:

Ermittlung und Bewertung der
Immissionsschutzbelange noch nicht
stattgefunden, ist zu erganzen.

Der Begriff MGD meint, wie es auch
ausgeschrieben in den Unterlagen ersichtlich
ist, ein MD — Gebiet

= Anderung erfolgt

Die Orientierung erfolgt gem. DIN 18005 (MD).
Der Hinweis aus dem Schreiben (siehe Pkt. 4
dieser Ubersicht) des staatlichen Bauamtes
bzgl. Einflisse der Bundesstrafle B 303 wird
tbernommen.

= Folgende Hinweise werden in den B —
Plan aufgenommen:

1. ,Das Planungsgebiet befindet sich in
der Nahe der Bundesstrale B303 und
ist durch Immissionen vorbelastet. Es
kénnen wegen einwirkender Staub-,
Larm- und Abgasimmissionen keine
Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen erhoben werden.”

2. Es kénnen wegen einwirkender Staub-,
Larm- und Abgasimmissionen aus dem
fur die Landwirtschaft vorgesehenen
Bereich keine
Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen erhoben werden.




Landratsamt Schweinfurt
Kreisbauamt
Schreiben vom 28.09.2022/26.09.2022

Zusammenfassung

'|Uberprifung Ausweisung der gesamten
Flache als Mischgebiet

Empfehlung vorhabenbezogener
Bebauungsplan; Bedenken hinsichtlich zu
stark verdichteter Bebauung
(Mehrfamilienwohnh&user)

BezugsgroRe fur GRZ festsetzen

Stralenanbindung als Verkehrsflache in
Geltungsbereich aufnehmen. Anschluss Uber
geschotterten Weg nicht gesichert.

Erschlief&ung des Plangebietes Uber privaten
Wohnweg priifen

Wertung_:

Die Entwicklung und der Fortbestand des
landwirtschaftlichen Betriebes ist eng an die
baulichen Entwicklungsméglichkeiten
gekoppelt. Innerdrtliche Hofstatten erméglichen
keinen zukunftsfahigen Betrieb. Auch strukturell
andern sich die Anforderungen (teilweise
gewerbliche Bereiche in der Landwirtschaft),
auf die in Zukunft eingegangen werden muss.
= Die Ausweisung als Mischgebiet ist
notwendig

Wie schon unter Pkt. 1 aufgefuihrt, muss die
Méglichkeit geschaffen werden, auch langfristig
Entwicklungsmaglichkeiten zu schaffen. Uber
die Festsetzungen der Grundflachenzahl, der
Baugrenze und der Gebaudehéhen ist eine
eindeutige Beschrankung gegeben. In einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan misste

~ |die genaue Planung bereits festgelegt sein.

= Dies ist im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nicht méglich

= Eine Beschrankung auf zwei
Wohnhauser mit max. 3 Wohnungen
wird aufgenommen *‘

= Die GRZ wird auf 0,3 reduziert

Die Gesamtflache des fiir die Wohnbebauung
zugelassenen Bereich belauft sich auf ca.
2.900 m2. Bei einer GRZ von 0,3 sind max. 870
m? Uberbaubar. Damit wird den Bedenken
Rechnung getragen, dass groRe
Mehrfamilienwohnhaduser entstehen kénnen =
siehe auch Pkt. 2

= GRZ auf 0,3 reduziert

= Bezugsgrole 2.900 m?

Die Einmiindung des geschotterten Feldweges
liegt innerhalb der Ortsgrenzen (Ortschild
kommt nach der Einmindung)
= Die StraRenanbindung wird
aufgenommen

Die Vorgaben der BayBO werden durch den

Bebauungsplan nicht auBer Kraft gesetzt.

Sollten tatséchlich ErschlieBungslangen tber

50 m entstehen, missen diese gem. BayBO

ausgebildet werden. '
= Vorgaben werden eingehalten




Fernwirkung, landschaftsoptische
Einbindung:

Gelandegefalle, Bedenken bezlglich
Hohenentwicklung Gebaude

gedeckte Fassadenfarbe, Firstrichtung quer
zum Hang, Festsetzungen zu Aufflillungen
und Abgrabungen...

Festsetzung Stellplatzbedarf

Im Einfassungsbereich der Baugrenze ergibt
sich ein max. Gelandeunterschied von 1,5 m
(auf eine Distanz von 30 m).
= Die H6henentwicklung ist durch den B-
Plan und den vorliegenden digitalen
Geléandeplan deutlich begrenzt und
definiert
= Die Beschrénkung auf max. 2
Vollgeschosse wird aufgenommen

Eng gesetzte Festsetzungen in einem
Bebauungsplan flhren nicht zu einer besseren
Gestaltung und Einbindung in die Umgebung
= Keine weiteren Festsetzungen
notwendig

Die Stellplatzverordnung ist eine eingefuhrte
Vorschrift. Darin ist die notwendige Anzahl der
Stellplatze geregelt. In Schonungen gibt es
keine eigene Stellplatzsatzung. Aus
Gleichheitsgriinden wird auf eine Ausweitung
der Stellplatzverordnung verzichtet.

Staatliches Bauamt Schweinfurt
Hochbau / Straenbau
Schreiben vom 16.09.2022

Keine Einwande

Folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufnehmen:
,Das Planungsgebiet befindet sich in der

Nahe der Bundesstralte B303 und ist durch
Immissionen vorbelastet. Es kdnnen wegen
einwirkender Staub-, Ldrm- und
Abgasimmissionen keine
Entschadigungsanspriche oder sonStige
Forderungen gegen die
StralRenbauverwaltung erhoben werden.”

= Hinweis wird aufgenommen




Landratsamt Schweinfurt
Kreisbrandrat - Holger Strunk
Schreiben vom 18.08.2022

Léschwasserversorgung,
Hydrantenabstande, Zustandigkeit fur
Léschwassersituation ist bei Gemeinde

Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge gem. Art. 5
BayBO

Flucht- und Rettungswege bei kiinftigen
Gebauden prifen

Fur die bereits vorhandenen Gebaude wurde -
die Loschwasserversorgung nachgewiesen. An

_ |der Situation wird sich auch durch die

Erstellung des B—Planes nichts andern

= Vorgaben erfillt, bzw. sind
berlicksichtigt

Fur die bereits vorhandenen Gebaude wurde
die Zufahrt nachgewiesen. An der Situation
wird sich auch durch die Erstellung des B—
Planes nichts &ndern

= Vorgaben erfillt

= Die Vorgaben gem. BayBO sind
grundsatzlich zu erfillen

Bayernwerk Netz
Schreiben vom 15.09.2022

Darstellung der Schutzzone

Detaillierte Vorgaben zum
Schutzzonenbereich der 20-kv-Freileitung:
Erdaushub

Materiallagerungen
Abgrabungen bei Masten
Bepflanzung bei Masten
Zufahrtsméglichkeit
Bepflanzung - Mindestabstand
Mindestabstande bei Ernte- u.
Schnittarbeiten

Eis- und Schneelasten

Kran- u. Maschineneneinsétze
Nutzungsénderungen bestehender
Grundstlicksoberflachen
Verpflichtung Einholung v.
Leitungsauskunft

Schutzzonen werden in den B—-Plan
aufgenommen

= Weiterhin wird der Hinweis mit
aufgenommen, dass samtliche Arbeiten
innerhalb der Schutzzone nur mit der
Zustimmung und in Absprache mit
Bayernwerk Netz durchgefiihrt werden
durfen




Regierung von Unterfranken
Hohere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 14.09.2022

Keine Einwéande

Hinweise:
Einbindung des Wasserzweckverbandes
Unterthereser Gruppe

Nach Abschluss Bauleitplane mit Begrindung
digital zuschicken

= Wasserzweckverbanc_i_ ist im Rahmen
der Beteiligung der TOB bereits mit
eingebunden

= Unterlagen werden zur Verfigung
gestellt

Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege
Schreiben vom 13.09.2022

keine Einwande

Hinweise:

Neues Wohngebiet: traditionelle Dachform
mit steilen Satteldachern

Dacheindeckung mit roten bis rotbraunen
Ziegeln

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Meldepflicht bei Bodendenkmalern
gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG

Die Anforderungen an unser tagliches Wohnen,
Leben und Arbeiten haben sich Uber die
Jahrzehnte deutlich gedndert. Ein Festhalten
an den genannten Vorgaben erschwert z.B. die
Mdglichkeiten, méglichst energieeffizient zu
bauen, die Baukosten im Blick zu haben usw.

= Dachform u. Neigung bleiben freigestelit

= Der Hinweis ist unter Pkt. 3.1 bereits im
B-Plan aufgefihrt

VG Theres Bauamt
Mail vom 15.11.2022

Schutzstreifen von 3 m beidseits der
Leitungsachse

Far Flurstick 877/18 besteht ein
Leitungsrecht zugunsten
Wasserzweckverband, dieses gilt auch fur
877/24. Die Dienstbarkeit wurde im
Flurbereinigungsverfahren begriindet.

= Schutzstreifen von 3 m beiderseits der
Leitungsachse wird in den B — Plan
aufgenommen

= Dienstbarkeit ist eingetragen




Regierung von Mittelfranken
Luftamt Nordbayern
Mail vom 18.08.2022

Keine Einwande

Regierung von Oberfranken
Bergamt Nordbayern -
Schreiben vom 08.09.2022

Keine Einwénde

Bayerischer Bauernverband
Hauptgeschiftsstelle Unterfranken
Mail vom 13.09.2022

Keine Einwande

Amt fir Léandliche Entwicklung
Unterfranken
Schreiben vom 07.09.2022

Keine Einwénde

Landratsamt Schweinfurt
Gesundheitsamt
Schreiben vom 13.10.2022

Keine Einwénde

Deutsche Telekom
Mail vom 30.08.2022

Keine Einwande

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Schweinfurt
Schreiben vom 02.09.2022

Keine Einwande

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Schreiben vom 18.08.2022

Keine Einwéande

Kreisjugendring Schweinfurt
Schreiben vom 19.08.2022

Keine Einwéande

Regionaler Planungsverband Main-Rhon
Schreiben vom 15.09.2022

Keine Einwande

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Main
Mail vom 19.08.2022

Keine Einwénde

Handwerkskammer Unterfranken
Schreiben vom 22.08.2022

Keine Einwande

Stadt Schweinfurt
Schreiben vom 14.09.2022

Keine Einwande




B. Folgende beteiligte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB angeschrieben und haben KEINE Stellungnahme
abgegeben: '

Regierung von Unterfranken - Fischereifachberatung
Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

Amt far ErnéhrUng, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt
IHK Wirzburg — Schweinfurt

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Aulienstelle Wirzburg
Stadt Hal¥furt

Gemeinde Aidhausen (VG Hofheim i.Ufr.)

Gemeinde Gochsheim

Gemeinde Sennfeld

Gemeinde Uchtelhausen

Markt Stadtlauringen

Katholisches Pfarramt Marktsteinach (Waldsachsen, Léffelsterz, Abersfeld)
Kabel Deutschland

Kreisheimatpfleger



Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

s ,y,
( n gottmahn
'r/éermeister

Schonungen, 16.05.2023
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